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كلمة رئيس مجلس الإدارة

بس��م الله الرحمن الرحيم، الحم��د لله رب العالمين 

والصلاة والسلام على الحبيب المصطفى سيد المرسلين 

وعلى آله وصحبه والتابعين له بإحسان إلى يوم الدين.

ح�سرات ال�سادة الم�ساهمين الكرام،
ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته،

ي�شرني بالأ�شالة عن نف�شي وبالنيابة عن اأع�شاء مجل�س الإدارة اأن اأقدم لكم التقرير ال�شنوي ل�شركة اأعيان العقارية عن ال�شنة المالية المنتهية في 31 دي�شمبر 

2011، حيث ن�شتعر�س معكم اأداء ال�شركة خلال العام واأبرز اإنجازاتها، بالإ�شافة الى البيانات المالية، وتقرير المراقب ال�شرعي وتقرير مراقبي الح�شابات.

لق���د كان ع���ام 2011 عاما ا�شتثنائيا مليئا بالتحديات على مختلف الأ�شعدة والأ�ش���واق وفئات الأ�شول، حيث تتالت الم�شتجدات ال�شيا�شية ب�شكل غير م�شبوق 

عل���ى منطق���ة ال�ش���رق الأو�شط و�شمال اأفريقي���ا في اأ�شواق ات�شمت بال�شتق���رار الن�شبي خلال العقود الما�شية، كم���ا تفاقمت اأزمة الدي���ون ال�شيادية في اأوروبا 

والولي���ات المتح���دة، بالإ�شافة الى تباط���ئ الحركة القت�شادية والتمويلي���ة محليا و�شعف اأداء �ش���وق الكويت للاأوراق المالية وتراج���ع النفاق الحكومي على 

الم�شاريع التنموية. 

�شكلت تلك التحديات مجتمعة عوامل �شغط على البيئة الت�شغيلية وال�شواق ال�شتثمارية ب�شكل عام، اإل اأن �شركتكم تمكنت بف�شل الله من العمل على موا�شلة 

تنفي���ذ خطته���ا على المديين المتو�شط والطويل، والتي ته���دف الى المحافظة على م�شتويات جيدة من التدفقات النقدية م���ن خلال التركيز على تطوير واإدارة 

م�شاريع ت�شغيلية مدرة للدخل، وتنويع المحفظة العقارية ال�شتثمارية المدارة مع تعزيز �شيا�شات الحوكمة واإدارة المخاطر، مما يمكننا من النتظام في الوفاء 

بالتزاماتنا، وينعك�س اإيجابا على م�شالح م�شاهمينا التي تاأتي على راأ�س اأولوياتنا.

كم���ا اأن ال�شرك���ة عكف���ت في الفترة ال�شابقة على درا�شة المخاطر المتنوع���ة في الأ�شواق التي تعمل بها وكيفية الحفاظ على متان���ة الأ�شول لديها والتي مازالت 

�شلب���ة ولله الحم���د ، وبناءا عليه اأع���دت ال�شركة خطة لإعادة هيكلة اأ�شوله���ا م�شتهدفة بذلك زيادة ال�شيولة وتطوير الأ�شول الغ���ير مدرة والأرا�شي الف�شاء 

الواعدة ومن �شمنها م�شروع يال مول في منطقة الفحيحيل والتي تعتزم ال�شركة اإطلاقه في القريب العاجل ، وكذلك لبع�س الأ�شول الأخرى خارج الكويت.
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في اإط���ار م���ا ذكرن���اه من ظروف وتحديات، �شجل���ت ال�شركة اأرباح بلغت 67 األف دينار كويتي بواقع    0,2  فل����س لل�شهم كما في 31 دي�شمبر 2010، وبلغت 

القيمة الدفتريه لل�شهم تعادل 177 فل�س.  وقد اأو�شى مجل�س الإدارة بعدم توزيع اأرباح عن ال�شنة المالية المنتهية في 31 دي�شمبر 2011.

من جهة اأخرى، تتطلع �شركتكم خلال المرحلة القادمة، اإلى تحقيق المزيد من الإنجازات �شواء من خلال طرح واإطلاق م�شاريع جديدة ، وذلك بما ين�شجم مع 

روؤيته���ا وخطته���ا الإ�شتراتيجية المتحفظة، وي�شمن في الوقت نف�شه تحقيق اإيرادات ت�شغيلية وعوائد مجزية للم�شاهمين الكرام، اآخذين بعين العتبار مراعاة 

اأحكام ال�شريعة الإ�شلامية ال�شمحاء والم�شاهمة في اإطلاق عجلة التنمية القت�شادية والجتماعية في بلدنا الحبيب الكويت.

وفي هذه المنا�شبة، اأدعو الله �شبحانه وتعالى ان يحفظ دولة الكويت، وان يوفق خطى قائد م�شيرتنا �شاحب ال�شمو اأمير الكويت ال�شيخ �شباح الأحمد الجابر 

ال�شباح حفظه الله ورعاه، وولي عهده الأمين �شمو ال�شيخ نواف الأحمد الجابر ال�شباح، واأن يمدهم باأ�شباب النجاح الدائم لل�شير قدماً ببلدنا الحبيب نحو 

مزيد من التقدم والزدهار. 

واأتوج���ه بخال����س ال�شك���ر والتقدير لم�شاهمي ال�شركة الكرام لما اأبدوه من ثق���ة كبيرة في مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية، ودع���م مطلق لكافة الم�شاريع، كما 

اأتق���دم بال�شك���ر الى اأع�شاء الهيئة ال�شرعية في �شركة �شورى، واأع�شاء مجل�س الإدارة وجميع العاملين فيها، �شائلًا الله تعالى ان ي�شدد خطانا ويوفقنا لما فيه 

م�شلحة ال�شركة وم�شتقبلها.
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كلمة الرئيس التنفيذي 

بس��م الله الرحم��ن الرحيم، والصلاة والس��لام على 

أشرف المرس��لين س��يدنا محمد بن عبدالله وعلى آله 

وصحبه وسلم من تبعهم بإحسان الى يوم الدين.

ال�سادة الم�ساهمين الكرام،

ي�شع���دني بالأ�شال���ة عن نف�شي وبالنيابة عن اأع�شاء مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية اأن اأ�شتعر�س معكم اأداء اأن�شطة وم�شاريع ال�شركة واأبرز اإنجازاتها خلال 

عام 2011 في ظل ال�شيا�شة ال�شتراتيجية التي و�شعها مجل�س الإدارة، واأبرز اأهدافها المحافظة على ن�شب اإ�شغال مرتفعة في الم�شاريع القائمة، وا�شتكمال العمل 

في الم�شاري���ع قي���د التنفيذ والتي توقف العمل بها ب�شبب الأزمة المالية العالمية، للانتقال الى مرحلة الت�شغيل مما يعزز التدفقات النقدية لل�شركة، بالإ�شافة الى 

رفع كفاءة الأداء الت�شغيلي لل�شركات التابعة والزميلة.

وبف�ش����ل م����ن ال�شيا�شة ال�شتثمارية المدرو�شة لل�شركة، فقد تركزت معظم م�شاريعنا الرئي�شية في اأ�شواق واع����دة تت�شم بال�شتقرار، كما تمكنا من تحديد الفجوات في 

العر�س فيما يخ�س بع�س القطاعات العقارية وقمنا بتطوير م�شاريع بناءا على درا�شات وبحوث تعرفنا من خلالها على متطلبات وتوجهات الأ�شواق.

أبرز إنجازات الشركة في عام 2011:
حقق برج هاجر في مكة المكرمة المملوك ل�شركة برج هاجر الزميلة لرقم قيا�شي جديد لبيع الليالي الفندقية في مكة لعام 2011، حيث بلغ عدد الليالي المباعة 

65000 ليلة، وهو الأعلى كمخزون غرف تباع في مكه المكرمه مقارنة بالفنادق المجاوره في المنطقه.

تم الإنته���اء م���ن بي���ع 33 فيلا في بلوك 19 بم�شروع ديار جده ال�شكني ، وجاري الإنتهاء من ت�شطيب 37 وح���ده �شكنيه في بلوك 18 و�شوف يتم البداأ بمرحلة 

البيع في نهاية الربع الأول من �شنة 2012 .

تمكنت ال�شركة من تاأجير كافة الوحدات ال�شكنية في م�شروع ديار الفنطا�س ال�شكني حيث بلغت ن�شبة ال�شغال  100%.

بل���غ ع���دد الم�شتركين في معهد �شتريتج ال�شحي 1500 م�شترك من بداية الإفتتاح ، وهو م�شروع تابع ل�شرك���ة القوة القاب�شة اأحد ال�شركات التابعة والزميلة 

ل�شركة اأعيان العقارية.

الب���داأ ب���اإدارة م�شاري���ع م�شر العقاريه لكل من مارفل �شيتي وه���و في التجمع الخام�س مقابل الجامعه الأمريكيه وم�شروع غري���ن ويفز وم�شروع الخمايل وهي 

م�شاريع مملوكه  ل�شركة اأعيان لللاإجاره والإ�شتثمار.

اأم���ا بالن�شب���ة للم�شاري���ع قيد التنفيذ، ح�شل م�ش���روع “يال مول” بمنطقة الفحيحيل على كافة التراخي�س اللازمة ومنه���ا اأعلى ن�شبة ترخي�س تجاري خارج 

مدينة الكويت وهو بمرحلة الحفر وجاري الترتيب للبدء في المرحلة الثانية من الم�شروع.
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وا�شلت �شركة عنان للتمويل العقاري التي وا�شلت ن�شاط التمويل وا�شتطاعت تحقيق ربحية جيدة في 2011  بلغت 3.6 مليون دك ، كما حافظت ال�شركة على 

�شيولتها وعلى تخفي�س مديونيتها لت�شل الى م�شتوى منا�شب مع حقوق الم�شاهمين الذي �شيكون له اأف�شل الثر على الربحية في العوام القادمة .

وعل���ى �شعي���د النظرة الم�شتقبلية لعام 2012، تتطل���ع �شركتكم الى موا�شلة العمل عل���ى ذات النهج ال�شتراتيجي لرفع الكف���اءة الت�شغيلية للم�شاريع وتعزيز 

التدفقات النقدية، كما اأننا موؤهلين لقتنا�س الفر�س الجذابة في القطاعات العقارية المختلفة �شواء على ال�شعيد المحلي اأو الإقليمي والتي تتوافق مع روؤيتنا 

المتحفظ���ة و�شيا�شتن���ا على �شعيد الحوكم���ة واإدارة المخاطر. اآخذين بعين العتبار مراعاة اأحكام ال�شريعة ال�شلامي���ة ال�شمحاء، ورفد عجلة التنمية في دولة 

الكويت.

ومن منطلق اإيمان �شركة اأعيان العقارية بم�شوؤوليتها تجاه المجتمع والتطلع اإلى القيام بدورها في خدمة الأغرا�س الإن�شانية وتحقيق التنمية المجتمعية ، فقد 

قامت ال�شركة بتنظيم حملة للتبرع بالدم بالتعاون مع بنك الدم المركزي والتي كانت بعنوان )كن عوناً وتبرع( ، وقد �شهدت الحملة اإقبال كبير تجاوز الحد 

المتوق���ع حي���ث تنبع حملة التبرع بالدم م���ن مبداأ التعاون والتكاتف الذي حث عليه ديننا الإ�شلامي الحنيف وتر�شي���خ ل�شورة العمل التطوعي الذي تبنى عليه 

المجتمعات المتح�شرة.

وبه���ذه المنا�شب���ة ، اأدعو الله �شبحانه وتعالى اأن يحفظ دولة الكويت، وي�شدد خط���ى قائدنا واأمير الكويت �شاحب ال�شمو ال�شيخ �شباح الأحمد الجابر ال�شباح 

حفظ���ه الله ورع���اه، وولي عهده المين �شاح���ب ال�شمو ال�شيخ نواف الأحمد الجابر ال�شباح، واأن يعينهم الله عل���ى موا�شلة العمل للارتقاء بلدنا الحبيب الى 

اأعلى المراتب.

واأنتهز هذه الفر�شة لأتوجه بخال�س �شكري وامتناني لم�شاهمين ال�شركة الكرام لثقتهم الكبيرة ودعمهم المتوا�شل لمجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية لل�شركة، 

كم���ا اأتق���دم بال�شكر الى اأع�شاء الهيئة ال�شرعية في �شركة �شورى، واأع�شاء مجل�س الإدارة وجميع العاملين فيها، �شائلا الله تعالى اأن ي�شدد خطانا ويوفقنا لما 

فيه تقدم ال�شركة وازدهارها.
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تقرير هيئة الرقابة الشرعية

بسم الله الرحمن الرحيم

الحمد لله رب العالمين،

والصلاة والسلام على سيدنا محمد وآله وصحبه

اإلى م�ساهمي �سركة اأعيان العقارية
ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته ،،،

لكم  تقدم  بذلك،  وتكليفنا  لل�شركة  ال�شرعية  الرقابة  هيئة  بتعييننا  العمومية  الجمعية  لقرار  وفقاً 

الهيئة التقرير التالي:

لقد راقبنا المبادئ الم�شتخدمة والعقود المتعلقة بالمعاملات والتطبيقات التي طرحتها ال�شركة خلال 

الفترة المالية المنتهية في 31 دي�شمبر 2011 م وذلك لإبداء راأي عما اإذا كانت ال�شركة قد التزمت 

باأحكام ومبادئ ال�شريعة الإ�شلامية وفقاً للفتاوى والقرارات والإر�شادات المحددة التي اأ�شدرناها.

اأعمالها، كما  اإدارة ال�شركة م�شوؤولة عن اللتزام باأحكام ومبادئ ال�شريعة الإ�شلامية في جميع  اإن 

تقع عليها م�شوؤولية التاأكد من ذلك، اأما م�شوؤوليتنا فتنح�شر في اإبداء راأي م�شتقل عن مدى التزام 

ال�شركة باأحكام ال�شريعة الإ�شلامية بناءً على مراقبتنا وتقديم تقرير لكم بذلك، ولقد قمنا بمراقبتنا 

اأنواع  نوع من  اختيار كل  اأ�شا�س  الموؤ�ش�شة على  المتبعة من  والإجراءات  العقود  ت�شمنت فح�س  التي 

العمليات، كما قمنا بتخطيط وتنفيذ مراقبتنا من اأجل الح�شول على جميع المعلومات والتف�شيرات 

اأحكام  ال�شركة لم تخالف  باأن  تاأكيد معقول  تكفي لإعطاء  باأدلة  لتزويدنا  اعتبرناها �شرورية  التي 

ال�شنة  خلال  ال�شركة  اأبرمتها  التي  والعمليات  العقود  اأن  راأينا  وفي  الإ�شلامية.  ال�شريعة  ومبادئ 

المنتهية في 31 دي�شمبر 2011 م التي اطلعنا عليها قد تمت وفقاً لأحكام ومبادئ ال�شريعة الإ�شلامية.

ن�ساأل الله العلي القدير اأن يحقق لنا الر�ساد وال�سداد.

وال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته ،،،

�سركة �سورى للا�ست�سارات ال�سرعية  

عبدال�ستار علي القطان  







مشاريعنا:

ديار الفنطاس السكني - الكويت

مشروع يال مول - الكويت

معهد ستريتج الصحي - الكويت

مشروع ديار جدة – المملكه العربيه السعودية

مشروع برج هاجر – المملكه العربيه السعودية

مشروع فندق المدينة الجديد – المملكه العربيه السعودية

مارفل سيتي – جمهورية مصر العربية

جرين ويفز - جمهورية مصر العربية 
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ديار الفنطاس السكني

الكويت

يق���ع الم�شروع في منطقة الفنطا����س على طريق الفحيحيل ال�شري���ع مبا�شرة، كما 

تتمت���ع الأدوار العلي���ا من الم�شروع باإطلال���ة بانورامية وذلك لكون���ه اأعلى الأبراج 

ال�شكنية في منطقة الفنطا�س.

ويتك���ون م�شروع ديار الفنطا�س من 43 �شقة، متوفرة بنظام الدوبلك�س والنظام 

التقلي���دي، ويمت���از بمرافقه عالي���ة الجودة والت���ي ت�شم حمام �شباح���ة وحديقة 

مجه���زة باألعاب الأطف���ال و�شالة ا�شتقبال فاخرة لل�شي���وف و�شرداب مخ�ش�س 

لمواق���ف ال�شي���ارات وخدمات النترن���ت والحرا�شة على م���دار ال�شاعة وكاميرات 

المراقبة وال�شيانة المنتظمة. 

وق���د تم تاأج���ير كاف���ة الوح���دات ال�شكني���ة في الم�شروع ح���ث تبلغ ن�شب���ة الإ�شغال 

.100%
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مشروع يال مول

الكويت

يتمي���ز الم�ش���روع بموقع���ه ال�شتراتيجي في قل���ب منطقة الفحيحي���ل، جنوب دولة 

الكوي���ت، مقابل مجم���ع المن�شر وبالقرب من المجمع الك���وت التجاري. ويمتد على 

م�شاحة اأر�س تبلغ 7183 متر مربع ويطل على �شارعين. وتعد منطقة الفحيحيل 

من المناطق ال�شتراتيجية الواعدة في المرحلة المقبلة وذلك مع تطوير العديد من 

المناطق ال�شكنية الجديدة في جنوب دولة الكويت.   

وي�شم ت�شميم الم�شروع برج مكاتب بارتفاع 20 دورا، وباإجمالي م�شاحة تاأجيرية 

تبل���غ 14,216 متر مربع، ومجمع تجاري وم�شاح���ات تجارية تبلغ 19,014 متر 

مربع، وم�شاحات تجارية في ال�شرداب تبلغ 6,885 متر مربع، ومواقف �شيارات 

بطاقة ا�شتيعابية تكفي ل� 650 �شيارة.

وق���د تم ا�شتكمال كاف���ة اأعمال الت�شميم للم�شروع وا�شت�ش���دار كافة التراخي�س 

الأولي���ة اللازمة لب���دء العمل، حي���ث مُنح الم�ش���روع ترخ�شا باأعل���ى ن�شبة مباني 

تجارية خارج مدينة الكويت، لتبلغ ن�شبة البناء المرخ�شة 240%.
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معهد ستريتج الصحي

الكويت

يق���ع الم�ش���روع في منطق���ة ال�شالمي���ة عل���ى م�شاح���ة تتج���اوز 3000 م���تر مربع 

لق�شم���ي الرجال وق�شم منف�شل للن�ش���اء، وهو اأحد م�شاريع �شركة القوة القاب�شة 

اأح���د ال�ش���ركات التابعة والزميلة ل�شرك���ة اأعيان العقارية وتمتل���ك �شركة األومبيا 

للم�شتلزم���ات الريا�شي���ة وه���ي �شرك���ة متخ�ش�ش���ه في بي���ع المع���دات الريا�شيه 

و�شيانتها. 
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مشروع ديار جدة

المملكه العربيه السعودية

يق���ع الم�ش���روع في قلب مخطط العلي���ا، اأحد اأح���دث واأرقى الأحي���اء الجديدة في 

�شمال مدينة جدة. ويتكون الم�شروع من 108 وحدات �شكنية بنظام الدوبلك�شات 

المنف�شل���ة والمت�شل���ة، يم�شاحات ت���تراوح بين 360 و 530 م���تر مربع، وبقيمة 

اجمالي���ة تقدر بح���والي 150 مليون ريال �شعودي. وق���د تم ت�شميم م�شروع ديار 

جدة ب�شكل حديث وع�ش���ري ليلبي احتياجات ال�شريحة الم�شتهدفة وذلك تجاوبا 

م���ع الطلب الكبير على العق���ارات ال�شكنية في المملكة العربي���ة ال�شعودية، كما اأن 

يتمت���ع بموقع ا�شتراتيجي في مخطط العلي���ا حيث تحيط به العديد من المجمعات 

التجاري���ة والخدمات العامة القريب���ة وقد تم البيع لبل���وك 19 وجاري الت�شطيب 

لبع�س الفلل لبلوك 18.
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برج هاجر

المملكه العربيه السعودية

يق���ع الم�ش���روع في قلب مدينة مك���ة باإطلالة على الحرم ال�شريف، مم���ا يجعله الوجهة 

المف�شل���ة والمريح���ة لزوار مدين���ة مكة من حج���اج ومعتمري���ن. وتملك �شرك���ة اأعيان 

العقاري���ة الم�شروع بال�شراكة مع �شركاء ا�شتراتيجيين، حيث تبلغ ح�شتها %31.5 من 

اإجمالي قيمة الم�شروع البالغة 120 مليون دينار كويتي.

ويوف���ر برج هاجر خيارات متنوعة ت�ش���م �شقق �شكنية وغرف فندقية وهو تحت اإدارة 

فنادق موفينبيك العالمية.
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يق���ع الم�شروع في المدينه المنوره وهو عبارة عن فندق وت�شير اأعمال الإن�شاء في الم�شروع 

ح�ش���ب المخطط، حيث تم النتهاء من الهيكل الأ�شود، والبدء باأعمال الت�شطيب. ومن 

المتوق���ع ا�شتكم���ال العم���ل في الم�ش���روع ب�شكل نهائ���ي في يونيو 2012، وق���د تم اإختيار 

الميلينيوم العالمية لإدارة الفندق.

مشروع فندق المدينة الجديد

المملكه العربيه السعودية
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مارفل سيتي

جمهورية مصر العربية

يتمتع الم�شروع بموقع مميز في مدينة القاهرة الجديدة ويقع مبا�شرة اأمام البوابة 

الرئي�شي���ة للجامع���ة الأمريكي���ة الجديدة بالقرب م���ن محور �ش���ارع 90. وتبلغ 

م�شاحت���ه الإجمالية حوالي 50,840 متر مربع، وهو عبارة تجمع �شكني فاخر 

بت�شميم معا�شر ي�شم 5 مباني �شكنية ونادي اجتماعي خا�س بمالكي الوحدات 

و مركز تجاري �شخم ملحق بالم�شروع. 
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شركة أعيان العقارية ش.م.ك. )مقفلة( 
وشركاتها التابعة

البيانات المالية المجمعة
31 ديسمبر 2011
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تقرير مراقبي الحسابات المستقلين

اإلى ح�سرات ال�سادة م�ساهمي
�سركة اأعيان العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

تقرير حول البيانات المالية المجمعة

لقد دققنا البيانات المالية المجمعة المرفقة ل�شركة اأعيان العقارية �س.م.ك. )مقفلة( )“ال�شركة الأم”( و�شركاتها التابعة )ي�شار اإليها ب�”المجموعة”(، والتي تتكون من بيان 

المركز المالي المجمع كما في 31 دي�شمبر 2011 وبيانات الدخل والدخل ال�شامل والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية المجمعة لل�شنة المنتهية بذلك التاريخ وملخ�س 

ال�شيا�شات المحا�شبية الهامة والإي�شاحات الأخرى. 

مسؤولية الإدارة عن البيانات المالية المجمعة

اإن الإدارة هي الم�شوؤولة عن اإعداد وعر�س هذه البيانات المالية المجمعة ب�شورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية وعن اأدوات الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة 

�شرورية لإعداد بيانات مالية مجمعة خالية من الأخطاء المادية �شواء كانت ب�شبب الغ�س اأو الخطاأ.

مسئولية مراقبي الحسابات

اإن م�شئوليتنا هي اإبداء راأي حول هذه البيانات المالية المجمعة ا�شتناداً اإلى اأعمال التدقيق التي قمنا بها وفقاً لمعايير التدقيق الدولية التي تتطلب منا اللتزام بالمتطلبات 

الأخلاقية وتخطيط وتنفيذ اأعمال التدقيق للح�شول على تاأكيدات معقولة باأن البيانات المالية المجمعة خالية من اأخطاء مادية. 

اإلى تقدير  البيانات المالية المجمعة. ت�شتند الإجراءات المختارة  اأدلة تدقيق حول المبالغ والإف�شاحات التي تت�شمنها  اإجراءات للح�شول على  ي�شتمل التدقيق على تنفيذ 

مراقبي الح�شابات، بما في ذلك تقييم مخاطر الأخطاء المادية في البيانات المالية المجمعة �شواء كانت تلك الأخطاء ب�شبب الغ�س اأو الخطاأ. عند تقييم هذه المخاطر، ياأخذ 

مراقبو الح�شابات في العتبار اأدوات الرقابة الداخلية المتعلقة باإعداد ال�شركة للبيانات المالية المجمعة والعر�س العادل لها، وذلك من اأجل و�شع اإجراءات تدقيق تتنا�شب 

مع الظروف، ولكن لي�س بغر�س التعبير عن راأي حول فاعلية اأدوات الرقابة الداخلية لل�شركة. وي�شتمل التدقيق اأي�شاً على تقييم ملائمة ال�شيا�شات المحا�شبية المتبعة و�شحة 

التقديرات المحا�شبية الهامة التي اأجرتها الإدارة، وكذلك تقييم العر�س ال�شامل للبيانات المالية المجمعة.

باعتقادنا اأن اأدلة التدقيق التي ح�شلنا عليها كافية ومنا�شبة لتقديم اأ�شا�س يمكننا من اإبداء راأي التدقيق.
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الرأي

في راأينا، اأن البيانات المالية المجمعة تعبر ب�شورة عادلة، من جميع النواحي المادية، عن المركز المالي للمجموعة كما في 31 دي�شمبر 2011 وعن اأدائها المالي وتدفقاتها 

النقدية لل�شنة المنتهية بذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. 

تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى 

في راأينا اأي�شاً اأن ال�شركة الأم تحتفظ بدفاتر محا�شبية منتظمة واأن البيانات المالية المجمعة والبيانات الواردة في تقرير مجل�س اإدارة ال�شركة الأم فيما يتعلق بهذه البيانات 

المالية المجمعة متفقة مع ما هو وارد في هذه الدفاتر، واأننا قد ح�شلنا على كافة المعلومات والإي�شاحات التي راأيناها �شرورية لأغرا�س التدقيق، كما اأن البيانات المالية 

المجمعة تت�شمن كافة المعلومات التي يتطلبها قانون ال�شركات التجارية لعام 1960 والتعديلات اللاحقة له والنظام الأ�شا�شي لل�شركة الأم واأنه قد اأجري الجرد وفقاً للاأ�شول 

المرعية. ح�شبما و�شل اإليه علمنا واعتقادنا لم تقع خلال ال�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2011 مخالفات لقانون ال�شركات التجارية لعام 1960 والتعديلات اللاحقة له اأو 

النظام الأ�شا�شي على وجه قد يكون له تاأثير مادي على ن�شاط ال�شركة الأم اأو مركزها المالي. 

وليد عبد الله الع�سيمي
�سجل مر�قبي �لح�سابات رقم 68 فئة �أ

من �لعيبان و�لع�سيمي و�سركاهم
ع�سو في �إرن�ست ويونغ

د. �سعود الحميدي
�سجل مر�قبي �لح�سابات رقم 51 فئة �أ

د. �سعود �لحميدي و�سركاه
ع�سو في بيكر تلي �لعالمية

28 مار�س 2012

الكويت



34

بيان الدخل المجمع 
ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2011

20112010

دينار كويتيدينار كويتياإي�ش�احات

الإيرادات

-     7,605,652بيع عقارات للمتاجرة

-     )7,358,613(تكلفة بيع عقارات للمتاجرة

-     247,039ربح بيع عقارات للمتاجرة

4,520,1484,699,353اإيرادات تمويل اإ�شلامي

77,723     450,952اإيرادات اإيجار

108,225257,337اأتعاب اإدارة

)1,704(694اأرباح )خ�شائر( من ا�شتثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان  الدخل

)6,124(-     خ�شائر محققة من بيع ا�شتثمارات متاحة للبيع 

121,22669,917ربح بيع عقارات ا�شتثمارية

1,429,764)408,783(8)خ�شائر( اأرباح غير محققة من اإعادة تقييم عقارات ا�شتثمارية

246,545)89,447(9ح�شة في نتائج �شركات زميلة 

98,371522,321اإيرادات مرابحة 

175,519280,490اإيرادات ودائع ا�شتثمارية 

7,63019,050اإيرادات اأخرى

5,231,5747,594,672

الم�سروفات

2,560,3522,610,285تكاليف تمويل 

1,258,2141,297,848تكاليف موظفين 

787,330850,500م�شروفات اإدارية 

637,287-     م�شروفات ما قبل الت�شغيل ل�شركة تابعة مجمعة حديثاً 

-     538,258خ�شائر انخفا�س قيمة مديني تمويل اإ�شلامي

69,153367,015خ�شائر النخفا�س في قيمة عقارات للمتاجرة 

12,150143,850خ�شائر النخفا�س في قيمة ال�شتثمارات المتاحة للبيع  

-     12,335خ�شارة تحويل عملات اأجنبية

5,177,7925,906,785

53,7821,687,887الربح قبل ال�سرائب ومكافاأة اأع�ساء مجل�س الإدارة

)48,130()1,730(�شريبة دعم العمالة الوطنية

)20,000(-     مكافاأة اأع�شاء مجل�س الإدارة

52,0521,619,757ربح ال�سنة

الخا�س ب�: 

67,4621,857,945م�شاهمي ال�شركة الأم 

)238,188()15,410(الح�ش�س غير الم�شيطرة 

52,0521,619,757

4.7 فل�س 0.2 فل�س 3ربحية ال�شهم الأ�شا�شية والمخففة - الخا�شة بم�شاهمي ال�شركة الأم 
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بيان الدخل الشامل المجمع
ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2011

20112010

دينار كويتيدينار كويتي

52,0521,619,757ربح ال�سنة

اإيرادات �ساملة اأخرى

)168,521()36,534(التغير في القيمة العادلة ل�شتثمارات متاحة للبيع

6,124-     خ�شائر محققة من بيع ا�شتثمارات متاحة للبيع

12,150143,850خ�شائر النخفا�س في قيمة ا�شتثمارات متاحة للبيع

)18,547()24,384(خ�سائر �ساملة اأخرى لل�سنة

27,6681,601,210اإجمالي الإيرادات ال�ساملة لل�سنة

الخا�س ب� : 

43,0781,839,398م�شاهمي ال�شركة الأم 

)238,188()15,410(الح�ش�س غير الم�شيطرة 

27,6681,601,210
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بيان المركز المالي المجمع 
في 31 دي�سمبر 2011

20112010
دينار كويتيدينار كويتياإي�ش�احات

الموجودات

موجودات غير متداولة

238,701304,469عقار ومعدات
72,304,5372,341,813ا�شتثمارات متاحة للبيع 

828,260,17528,453,816عقارات ا�شتثمارية 
916,534,65216,624,099ا�شتثمار في �شركات زميلة

54,086,00510,338,855مدينو تمويل اإ�شلامي
51,424,07058,063,052

موجودات متداولة

616,250,90313,143,832عقارات للمتاجرة
541,782,33835,224,931مدينو تمويل اإ�شلامي

17543,1241,715,259مبالغ م�شتحقة من اأطراف ذات علاقة
591,256646,872مدينون ومدفوعات مقدماً

3,1855,890ا�شتثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 
42,000,00017,226,265ودائع ا�شتثمارية 

9,464,65512,534,046نقد واأر�شدة لدى البنوك
70,635,46180,497,095

122,059,531138,560,147مجموع الموجودات
حقوق الملكية والمطلوبات 

حقوق الملكية

1239,584,98137,699,982راأ�س المال
22,742,51522,742,515علاوة اإ�شدار اأ�شهم

)189,609()270,786(13اأ�شهم خزينة 
143,713,6633,706,744احتياطي قانوني 

142,529,4682,522,549احتياطي عام
)89,568()113,952(التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة

1,944,9683,870,756اأرباح محتفظ بها
70,130,85770,263,369حقوق الملكية الخا�شة بم�شاهمي ال�شركة الأم 

1,332,2401,347,650الح�ش�س غير الم�شيطرة 
71,463,09771,611,019اإجمالي حقوق الملكية

مطلوبات غير متداولة

328,732230,853مكافاأة نهاية الخدمة للموظفين
-     17450,212مبالغ م�شتحقة اإلى اأطراف ذات علاقة

1014,905,9214,616,338دائنو تورق
15,684,8654,847,191

مطلوبات متداولة

1031,562,98257,302,444دائنو تورق
1733,894683,287مبالغ م�شتحقة اإلى اأطراف ذات علاقة

113,314,6934,116,206مطلوبات اأخرى
34,911,56962,101,937

50,596,43466,949,128اإجمالي المطلوبات
122,059,531138,560,147مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

من�سور حمد المبارك
رئي�س مجل�س �لإد�رة

يو�سف يعقوب العمر
�لع�سو �لمنتدب و�لرئي�س �لتنفيذي
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بيان التدفقات النقدية المجمع
ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2011

20112010
دينار كويتيدينار كويتياإي�شاحات

اأن�سطة الت�سغيل

53,7821,687,887الربح قبل ال�شرائب ومكافاأة اأع�شاء مجل�س الإدارة 
تعديلات ل��:

151,264187,097 ا�شتهلاك
)275,110()175,519( اإيرادات ودائع ا�شتثمارية 

1,704)694( )اأرباح( خ�شائر من ا�شتثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
6,124-      خ�شائر محققة من بيع ا�شتثمارات متاحة للبيع

)69,917()121,226( ربح بيع عقارات ا�شتثمارية
)1,429,764(8408,783 خ�شائر )اأرباح( غير محققة من اإعادة تقييم عقارات ا�شتثمارية 

)246,545(989,447 ح�شة في نتائج �شركة زميلة
)522,321()98,371( اإيرادات مرابحة

12,150143,850 خ�شائر انخفا�س قيمة ا�شتثمارات متاحة للبيع 
2,560,3522,610,285 تكاليف تمويل 

2,879,9682,093,290
التغيرات في موجودات ومطلوبات الت�شغيل:

55,615261,114 موجودات اأخرى 
9,052,367)304,557( مدينو تمويل اإ�شلامي

1,123,001)3,107,071( عقارات للمتاجرة
1,395,063)701,965( مطلوبات اأخرى 

13,924,835)1,178,010(�شافي النقد )الم�شتخدم في( الناتج من اأن�شطة الت�شغيل 
اأن�سطة ال�ستثمار

)101,300()85,496(�شراء عقار ومعدات
)12,000,000()2,000,000(ودائع ا�شتثمارية مودعة 
-     17,226,265ت�شفية ودائع ا�شتثمارية

)103,000(-     �شراء ا�شتثمارات متاحة للبيع
74332,229المح�شل من بيع ا�شتثمارات متاحة للبيع

)3,426,139()2,684,032(اإ�شافات اإلى عقارات ا�شتثمارية
2,590,1161,100,000المح�شل من بيع عقارات ا�شتثمارية
)28,125(-     9اإ�شافات ل�شتثمار في �شركات زميلة

112,500-     9المح�شل من بيع جزء من ا�شتثمار في �شركات زميلة 
207,901-     9توزيعات اأرباح م�شتلمة من �شركة زميلة 

1,172,1352,530,074�شافي الحركة في المبالغ الم�شتحقة من اأطراف ذات علاقة
)307,830()199,181(�شافي الحركة في المبالغ الم�شتحقة اإلى اأطراف ذات علاقة

273,890797,431اإيرادات مرابحة وودائع ا�شتثمارية م�شتلمة
)11,186,259(16,294,440�شافي النقد الناتج من )الم�شتخدم في( اأن�شطة ال�شتثمار

اأن�سطة التمويل

)994,238()5,369,398(�شراء اأ�شهم خزينة
5,193,808776,370المح�شل من بيع اأ�شهم خزينة 

)1,664,195()18,010,231(�شافي الحركة في دائني تورق
)1,882,063()18,185,821(�شافي النقد الم�شتخدم في اأن�شطة التمويل

856,513)3,069,391()النق�س( الزيادة في النقد والأر�سدة لدى البنوك

12,534,04611,677,533النقد والأر�شدة لدى البنوك في 1 يناير 
9,464,65512,534,046النقد والأر�شدة لدى البنوك في 31 دي�شمبر 
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بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع
ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2011
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إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
31 دي�سمبر 2011

1. الأنشطة

تم الت�شري�ح باإ�ش�دار البيانات المالية المجمع�ة ل�شرك�ة اأعيان العقارية �س.م.ك. )مقفلة( )ال�شركة الأم( و�شركاتها التابعة )المجموع�ة( لل�شنة المنتهي�ة في 31 دي�شمبر 

2011 وفقاً لقرار مجل��س الإدارة بتاريخ 28 مار�س 2012. اإن الجمعية العمومية للم�شاهمين لها الحق في تعديل هذه البيانات المالية المجمعة بعد اإ�شدارها. 

اإن ال�شركة الأم هي �شركة م�شاهمة كويتية م�شجلة في الكويت. تت�شمن اأن�شطة المجموعة المتاجرة في العقارات واإدارتها وتمويلها والأن�شطة المتعلقة بها. تتم جميع 

اأن�شطة المجموعة وفقاً لأحكام ال�شريعة الإ�شلامية ال�شمحة، طبقاً لما تعتمده هيئة الفتوى والرقابة ال�شرعية لل�شركة الأم. اإن ال�شركة الأم هي �شركة تابعة ل�شركة اأعيان 

للاإجارة وال�شتثمار �س.م.ك. )مقفلة( )ال�شركة الأم الكبرى(.

اإن عنوان مكتب ال�شركة الأم الم�شجل هو �س ب 2973 ال�شفاة 13030 الكويت. 

2. السياسات المحاسبية الهامة 

2.1  اأ�سا�ش الإعداد
بيان اللتزام

تم اإعداد البيانات المالية المجمعة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية ال�شادرة عن مجل�س معايير المحا�شبة الدولية.

اأ�سا�س الإعداد

تم اإعداد البيانات المالية المجمعة وفقاً لمبداأ التكلفة التاريخية با�شتثناء قيا�س ال�شتثمارات المتاحة للبيع والعقارات ال�شتثمارية وال�شتثمارات مدرجة بالقيمة العادلة 

من خلال بيان الدخل وفقاً للقيمة العادلة.

تم عر�س البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي الذي يمثل العملة الرئي�شية لل�شركة الأم.

2.2 اأ�سا�ش التجميع
تت�شمن هذه البيانات المالية المجمعة البيانات المالية لل�شركة الأم و�شركاتها التابعة كما في 31 دي�شمبر 2011. 

يتم تجميع ال�شركة التابعة ب�شورة كاملة من تاريخ الحيازة وهو يمثل بداية ال�شيطرة للمجموعة حتى تاريخ توقف تلك ال�شيطرة. تعد البيانات المالية لل�شركات التابعة 

لنف�س فترة تقرير ال�شركة با�شتخدام �شيا�شات محا�شبية موحدة. يتم اإجراء تعديلات لتوحيد ال�شيا�شات المحا�شبية غير المتماثلة التي قد تظهر. يتم عند التجميع 

ا�شتبعاد كافة الأر�شدة والمعاملات والأرباح والخ�شائر غير المحققة الناتجة من المعاملات فيما بين �شركات المجموعة وتوزيعات الأرباح بالكامل.

تتعلق الخ�شائر في ال�شركة التابعة بالح�ش�س غير الم�شيطرة حتى لو اأدت اإلى ر�شيد عجز.يتم المحا�شبة عن التغير في ح�شة الملكية ل�شركة تابعة، مع عدم فقدان ال�شيطرة، 

كمعاملة حقوق ملكية. يتم توزيع الخ�شائر على الح�ش�س غير الم�شيطرة حتى لو كانت النتائج ر�شيد عجز. اإذا فقد المجموعة ال�شيطرة على �شركة تابعة، فاإنها:

ت�شتبعد موجودات )بما في ذلك ال�شهرة( ومطلوبات ال�شركة التابعة. 

ت�شتبعد القيمة الدفترية للح�ش�س غير الم�شيطرة. 

ت�شتبعد فروق تحويل العملات الأجنبية المتراكمة الم�شجلة في حقوق الملكية. 

تحقق القيمة العادلة للمقابل الم�شتلم. 

تحقق القيمة العادلة لأي ا�شتثمار محتفظ به.

تحقق اأي فائ�س اأو عجز في الأرباح اأو الخ�شائر.

تعيد ت�شنيف ح�شة ال�شركة الأم من البنود الم�شجلة �شابقاً في الإيرادات ال�شاملة الأخرى اإلى الأرباح اأو الخ�شائر اأو الأرباح المحتفظ بها، متى كان ذلك منا�شباً. 
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2. السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(

2.2 اأ�سا�ش التجميع )تتمة(
فيما يلي تفا�شيل ال�شركة التابعة المجمعة:

الأن�شطة الرئي�شيةح�شة الملكية الفعلية %بلد التاأ�شي�سا�سم ال�سركة

20112010

مملوكة مبا�شرةً من خلال ال�شركة الأم

المتاجرة في عقارات%100%100البحرين�شركة ركاز العقارية ذ.م.م.

تمويل عقارات%100%100الكويت�شركة عنان للتمويل العقاري �س.م.ك. )مقفلة(

المتاجرة في عقارات%100%100ال�شعودية�شركة عين الكويتية العقارية المحدودة ذ.م.م.

مملوكة ب�سكل غير مبا�سر من خلال �سركة عنان   للتمويل العقاري �س.م.ك. )مقفلة(

المتاجرة في عقارات%100%100الكويت�شركة بوابة اأملاك الخليج  العقارية ذ.م.م.

المتاجرة في عقارات%100%100الكويت�شركة بوابة اأملاك العقارية ذ.م.م.

المتاجرة في عقارات%100%100الكويت�شركة بوابة اأملاك الكويت  العقارية ذ.م.م.

المتاجرة في عقارات%100%100البحرين�شركة عنان العقارية )ملكية فردية(

المتاجرة في عقارات%100%100ال�شعودية�شركة عنان ال�شعودية العقارية ذ.م.م.

مملوكة مبا�سرةً من خلال �سركة عين الكويتية العقارية المحدودة ذ.م.م.

متاجرة وتطوير عقارات%65%65ال�شعودية�شركة اأعيان الحديثة للتطوير العقاري المحدودة ذ.م.م.

تمتلك ال�شركة الأم حالياً 60% من اأ�شهم �شركة عنان للتمويل العقاري �س.م.ك. )مقفلة( ويُحتفظ بالأ�شهم المتبقية با�شم اأمناء نيابة عن ال�شركة الأم. وقد اأكد 

الأمناء كتابةً باأن ال�شركة الأم هي المالك الم�شتفيد من الأ�شهم في ال�شركات التابعة. 

يتم عند التجميع ا�شتبعاد كافة الأر�شدة والمعاملات والأرباح غير المحققة بين �شركات المجموعة بالكامل.

2.3 التغيرات في ال�سيا�سات المحا�سبية والإف�ساحات 
اإعداد هذه البيانات المالية المجمعة مماثلة لتلك الم�شتخدمة في ال�شنة ال�شابقة، با�شتثناء معايير مجل�س معايير المحا�شبة  اإن ال�شيا�شات المحا�شبية الم�شتخدمة في 

الدولية وتف�شيرات لجنة تف�شيرات المعايير الدولية للتقارير المالية ال�شادرة والمح�شنة والمعدلة التي تم تطبيقها من قبل المجموعة خلال ال�شنة:

  

معيار المحا�شبة الدولي 24 معاملات الطرف ذي علاقة )تعديل(

اأ�شدر مجل�س معايير المحا�شبة الدولية تعديلا على معيار المحا�شبة الدولي 24 والذي يو�شح تعريف الطرف ذي علاقة. تركز التعريفات الجديدة على الروؤية المتماثلة 

للعلاقات مع الطرف ذي علاقة كما يبين الظروف التي يمكن فيها للموظفين وموظفي الإدارة العليا اأن يوؤثروا على علاقة الطرف ذي علاقة بالمن�شاأة. اإ�شافةً اإلى 

ذلك، يقدم التعديل اإعفاءً من متطلبات الإف�شاح العامة للطرف ذي علاقة حول المعاملات مع الحكومة وال�شركات التي ت�شيطر عليها نف�س الحكومة اأو تمار�س عليها 

�شيطرة م�شتركة اأو تاأثيرا ملمو�شاً كمن�شاأة تقوم باإعداد تقارير. اإن تطبيق التعديل لم يكن له اأي تاأثير على المركز اأو الأداء المالي للمجموعة.

معيار المحا�شبة الدولي 32 الأدوات المالية: العر�س )تعديل( 

اأ�شدر مجل�س معايير المحا�شبة الدولية تعديلا ينقح تعريف اللتزام المالي في معيار المحا�شبة الدولي 32 حتى يمكن المن�شاآت من ت�شنيف اإ�شدار الحقوق وبع�س 

الخيارات اأو الكفالت كاأدوات حقوق ملكية. ي�شري التعديل على الحالت التي يتم فيها اإعطاء الحقوق ح�شب الح�شة اإلى كافة المالكين الحاليين من نف�س الفئة لأدوات 

حقوق الملكية غير الم�شتقة بالمن�شاأة، اأو حيازة عدد ثابت من اأدوات حقوق ملكية المن�شاأة مقابل مبلغ ثابت باأي عملة. اإن التعديل لم يكن له اأي تاأثير على المركز اأو الأداء 

المالي لل�شركة حيث ل يوجد لدى ال�شركة هذه الفئات من الأدوات. 
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2.3 التغيرات في ال�سيا�سات المحا�سبية والإف�ساحات )تتمة(
تح�سينات المعايير الدولية للتقارير المالية

اأ�شدر مجل�س معايير المحا�شبة الدولية في مايو 2010 المجموعة الثالثة من التعديلات على بع�س المعايير حيث يهدف ب�شورة رئي�شية اإلى اإزالة حالت عدم التوافق 

وتقديم التو�شيحات حول ن�شو�س هذه المعايير. توجد اأحكام انتقالية منف�شلة لكل معيار. لقد نتج عن تطبيق التعديلات التالية تغييرات في ال�شيا�شات المحا�شبية، 

ولكن لي�س له تاأثير على المركز اأو الأداء المالي للمجموعة.

 

 المعيار الدولي للتقارير المالية 3 دمج الأعمال  

 المعيار الدولي للتقارير المالية 7 الأدوات المالية: الإف�شاحات 

 معيار المحا�شبة الدولي 1 عر�س البيانات المالية  

 

المعيار الدولي للتقارير المالية 3 دمج الأعمال: لقد تم تعديل خيارات القيا�س المتوفرة للح�ش�س غير الم�شيطرة. اإن بنود الح�ش�س غير الم�شيطرة التي تمثل ح�شة 

الملكية الحالية التي تعطي مالكها الحق في ح�شة ن�شبية في �شافي الموجودات عند الت�شفية هي فقط التي يتم قيا�شها بقيمتها العادلة اأو بالح�شة الن�شبية في اأدوات 

الملكية الحالية ل�شافي الموجودات المحددة لل�شركة الم�شتراة. ويتم قيا�س كافة البنود الأخرى بقيمتها العادلة في تاريخ الحيازة. 

المعيار الدولي للتقارير المالية 7 الأدوات المالية - الإف�شاحات 

اإن الغر�س من التعديل هو تب�شيط الإف�شاحات المقدمة من خلال تخفي�س حجم الإف�شاحات حول ال�شمانات المحتفظ بها وتح�شين الإف�شاحات من خلال متطلبات 

معلومات نوعية لو�شع المعلومات الكمية في ال�شياق. 

معيار المحا�شبة الدولي 1: عر�س البيانات المالية 

يو�شح التعديل اأنه يجوز للمن�شاأة اختيار عر�س تحليل كل بند من بنود الإيرادات ال�شاملة الأخرى قد يدرج �شمن بيان التغيرات في حقوق الملكية اأو الإي�شاحات حول 

البيانات المالية المجمعة. تقدم المجموعة هذا التحليل في بيان الدخل ال�شامل المجمع.

اإن التعديلات الأخرى الناتجة عن تح�شينات المعايير الدولية للتقارير المالية على المعايير التالية لم يكن لها اأي تاأثير على ال�شيا�شات المحا�شبية اأو المركز اأو الأداء 

المالي للمجموعة.  

للتقارير المالية 3 دمج الأعمال - )مكافاآت المدفوعات بالأ�شهم غير الم�شتبدلة والم�شتبدلة ب�شورة اختيارية و كيفية معاملتها محا�شبياً �شمن دمج  المعيار الدولي 

الأعمال(. 

 معيار المحا�شبة الدولي 27 البيانات المالية المجمعة والم�شتقلة

 معيار المحا�شبة الدولي 34 البيانات المالية المرحلية

 تف�شير لجنة تف�شيرات المعايير الدولية للتقارير المالية 19 �شداد المطلوبات المالية مع اأدوات حقوق الملكية

2.4 معايير �سادرة ولكن لم ت�سر بعد
فيما يلي المعايير ال�شادرة ولكن لم ي�شر مفعولها بعد حتى تاريخ اإ�شدار البيانات المالية المجمعة للمجموعة. اإن هذه المعايير هي تلك المعايير ال�شادرة والتي تتوقع 

�شريان  المعايير عند  تلك  المجموعة تطبيق  تعتزم  الم�شتقبل.  المالي عند تطبيقها في  والأداء  والمركز  الإف�شاحات  تاأثير على  لها  يكون  اأن  المجموعة ب�شورة معقولة 

مفعولها.

معيار المحا�شبة الدولي 1 عر�س البيانات المالية– عر�س بنود الإيرادات ال�شاملة الأخرى 

تغير التعديلات على معيار المحا�شبة الدولي 1 تجميع البنود المعرو�شة �شمن الإيرادات ال�شاملة الأخرى. يتم عر�س البنود التي يمكن اإعادة ت�شنيفها )اأو »اإعادة 

اإدراجها«( كاأرباح اأو خ�شائر في فترة م�شتقبلية )على �شبيل المثال، عند ال�شتبعاد اأو الت�شوية( ب�شورة منف�شلة عن البنود التي ل يمكن اإعادة ت�شنيفها. يوؤثر التعديل 

على العر�س فقط ولي�س له تاأثير على المركز اأو الأداء المالي للمجموعة. ي�شري التعديل على الفترات ال�شنوية التي تبداأ في اأو بعد 1 يوليو 2012. 
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2.4 معايير �سادرة ولكن لم ت�سر بعد )تتمة(
معيار المحا�شبة الدولي 27 البيانات المالية الم�شتقلة )معدل كما في 2011(

نتيجة لتطبيق كل من المعيار الدولي للتقارير المالية 10 والمعيار الدولي للتقارير المالية 12 الجديدين، ما يتبقى من معيار المحا�شبة الدولي 27 يقت�شر على المحا�شبة 

عن ال�شركات التابعة وال�شركات التي تخ�شع ل�شيطرة م�شتركة وال�شركات الزميلة في البيانات المالية الم�شتقلة. ل تقوم المجموعة بعر�س بيانات مالية م�شتقلة. ي�شري 

هذا التعديل على الفترات المالية التي تبداأ في اأو بعد 1 يناير 2013.  

 

معيار المحا�شبة الدولي 28 ا�شتثمارات في ال�شركات الزميلة و�شركات المحا�شة )معدل كما في 2011(

نتيجة لتطبيق كل من المعيار الدولي للتقارير المالية 10 والمعيار الدولي للتقارير المالية 12 الجديدين، تم تعديل ا�شم معيار المحا�شبة الدولي 28 اإلى معيار المحا�شبة 

الدولي 28 ال�شتثمارات في ال�شركات الزميلة و�شركات المحا�شة ويبين تطبيق طريقة حقوق الملكية على ال�شتثمارات في �شركات المحا�شة بالإ�شافة اإلى ال�شركات 

الزميلة. ي�شري هذا التعديل على الفترات المالية التي تبداأ في اأو بعد 1 يناير 2013.  

المعيار الدولي للتقارير المالية 7 الأدوات المالية: الإف�شاحات – متطلبات الإف�شاحات المح�شنة للا�شتبعاد

يتطلب المعيار المعدل اإف�شاحات اإ�شافية حول الموجودات المالية التي تم تحويلها ولكن لم يتم ا�شتبعادها لكي يتمكن م�شتخدمو البيانات المالية المجمعة للمجموعة 

من اإدراك العلاقة بين تلك الموجودات التي لم يتم ا�شتبعادها والمطلوبات المرتبطة بها. اإ�شافةً اإلى ذلك، يتطلب التعديل اإف�شاحات حول ا�شتمرار ال�شيطرة على 

الموجودات الم�شتبعدة حتى يتمكن م�شتخدمو البيانات المالية من تقييم طبيعة ا�شتمرار المن�شاأة في ال�شيطرة على تلك الموجودات الم�شتبعدة والمخاطر المرتبطة بها. اإن 

التعديل له تاأثير على الإف�شاحات فقط ولي�س له تاأثير على المركز اأو الأداء المالي للمجموعة. ي�شري التعديل على الفترات ال�شنوية التي تبداأ في اأو بعد 1 يوليو 2011.

المعيار الدولي للتقارير المالية 9 الأدوات المالية: الت�شنيف والقيا�س

يعك�س المعيار الدولي للتقارير المالية 9 عند اإ�شداره المرحلة الأولى من م�شروع مجل�س معايير المحا�شبة الدولية ل�شتبدال معيار المحا�شبة الدولي رقم 39 وي�شري 

على ت�شنيف وقيا�س الموجودات المالية والمطلوبات المالية كما هو محدد في معيار المحا�شبة الدولي رقم 39. يقوم مجل�س معايير المحا�شبة الدولية في المراحل اللاحقة 

التاأثير فيما يتعلق بالمراحل الأخرى، عند الإ�شدار، لعر�شها ب�شورة  المالية. �شوف تقوم المجموعة بتحديد  التغطية وانخفا�س قيمة الموجودات  بمعالجة محا�شبة 

�شاملة. ي�شري هذا المعيار على الفترات ال�شنوية التي تبداأ في اأو بعد 1 يناير 2015. 

المعيار الدولي للتقارير المالية 10 البيانات المالية المجمعة

يحل المعيار الدولي للتقارير المالية 10 محل جزء من معيار المحا�شبة الدولي 27 البيانات المالية المجمعة والم�شتقلة الذي يعالج المحا�شبة عن البيانات المالية المجمعة. 

ويت�شمن اأي�شاً الأمور التي تم اإثارتها في لجنة التف�شيرات الدائمة – 12 التجميع – المن�شاآت ذات الأغرا�س الخا�شة. 

يقدم المعيار نموذج رقابة ينطبق على كافة المن�شاآت بما في ذلك المن�شاآت ذات الأغرا�س الخا�شة. �شوف تتطلب التغييرات المقدمة من خلال المعيار الدولي للتقارير 

المالية 10 من الإدارة اأن تقوم بممار�شة اأحكاماً هامة لتحديد ال�شركات التي ت�شيطر عليها، ولذا، يتطلب تجميعها من قبل ال�شركة الأم بالمقارنة بالمتطلبات التي كانت 

في معيار المحا�شبة الدولي 27.

ي�شري هذا المعيار على الفترات ال�شنوية التي تبداأ في اأو بعد 1 يناير 2013. 
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2.4 معايير �سادرة ولكن لم ت�سر بعد )تتمة(
المعيار الدولي للتقارير المالية 11: الترتيبات الم�شتركة

يحل المعيار الدولي للتقارير المالية 11 محل معيار المحا�شبة الدولي 31 ح�ش�س في �شركات محا�شة وتف�شير لجنة التف�شيرات الدائمة 13 – المن�شاآت التي تخ�شع 

لل�شيطرة الم�شتركة. الم�شاهمات غير النقدية من اأطراف �شركات المحا�شة. 

  

ي�شتبعد المعيار الدولي للتقارير المالية 11 خيار المحا�شبة عن ال�شركات التي تخ�شع لل�شيطرة الم�شتركة با�شتخدام التجميع المتنا�شب. وبدلً من ذلك، فاإن ال�شركات 

التي تخ�شع لل�شيطرة الم�شتركة التي ت�شتوفي تعريف �شركة المحا�شة ينبغي المحا�شبة عنها با�شتخدام طريقة حقوق الملكية المحا�شبية. لن يكون لتطبيق هذا المعيار تاأثير 

على البيانات المالية  للمجموعة. ي�شري هذا المعيار على الفترات ال�شنوية التي تبداأ في اأو بعد 1 يناير 2013.

 

المعيار الدولي للتقارير المالية 12: الإف�شاح عن الح�ش�س في ال�شركات الأخرى 

يت�شمن المعيار الدولي للتقارير المالية 12 كافة الإف�شاحات الموجودة �شابقاً في معيار المحا�شبة الدولي 27 التي تتعلق بالبيانات المالية المجمعة وكذلك كافة الإف�شاحات 

المت�شمنة �شابقاً في معيار المحا�شبة الدولي 31 ومعيار المحا�شبة 28. تتعلق هذه الإف�شاحات بح�ش�س المن�شاأة في ال�شركات التابعة والترتيبات الم�شتركة وال�شركات 

الزميلة والمن�شاآت المهيكلة. وهناك عدد من الإف�شاحات الجديدة مطلوبة اأي�شاً.  ي�شري هذا المعيار على الفترات ال�شنوية التي تبداأ في اأو بعد 1 يناير 2013.

المعيار الدولي للتقارير المالية 13 قيا�س القيمة العادلة

يقدم المعيار الدولي للتقارير المالية 13 م�شدراً واحداً للاإر�شادات حول المعايير الدولية للتقارير المالية لكافة قيا�شات القيمة العادلة. ل يغير المعيار الدولي للتقارير 

المالية 13 توقيت �شرورة ا�شتخدام ال�شركة للقيمة العادلة، ولكن يقدم المعيار اإر�شادات حول كيفية قيا�س القيمة العادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية عندما 

يكون من ال�شروري تحديد القيمة العادلة اأو عندما ي�شمح بتطبيقها. تقوم المجموعة حالياً بتقييم التاأثير الذي �شينتج عن هذا المعيار على المركز والأداء المالي. ي�شري 

هذا المعيار على الفترات ال�شنوية التي تبداأ في اأو بعد 1 يناير 2013.  

2.5 مخل�ش ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة
تحقق الإيرادات

تتحقق الإيرادات اإلى الحد الذي يحتمل معه تدفق منافع اقت�شادية اإلى المجموعة ويمكن قيا�س مبلغ الإيرادات ب�شورة موثوق منها. تقا�س الإيرادات بالقيمة العادلة 

للمقابل الم�شتلم. يجب الوفاء بالمعايير المحددة التالية قبل تحقق الإيرادات:

تتحقق اإيرادات التمويل الإ�شلامي واإيرادات المرابحة والودائع ال�شتثمارية على اأ�شا�س توزيع ن�شبي زمني بحيث يعطي عائداً دورياً ثابتاً ا�شتناداً اإلى �شافي الر�شيد 

القائم.

 تتحقق اإيرادات التاأجير على اأ�شا�س ال�شتحقاق ا�شتناداً اإلى �شروط العقد.

 تتحقق اأتعاب ال�شت�شارات والإدارة عندما يتم تقديم الخدمات.

 تتحق�ق اإي�رادات توزيعات الأرباح عندما يثبت الحق في ا�شتلام دفعات الأرباح.

 تتحقق الإيرادات من بيع العقارات عندما تنتقل المخاطر والمزايا الهامة للملكية اإلى الم�شتري ويمكن قيا�س مبلغ الإيرادات ب�شورة موثوق منها.

تكاليف التمويل

اإن تكاليف التمويل المتعلقة مبا�شرة بحيازة اأو اإن�شاء الأ�شل، الذي ي�شتغرق بال�شرورة فترة زمنية طويلة لكي ي�شبح جاهزاً للا�شتعمال المعد له اأو بيعه يتم ر�شملتها 

كجزء من تكلفة الأ�شل. يتم وقف ر�شملة تكاليف التمويل عندما يتم النتهاء ب�شكل كبير من كافة الأن�شطة اللازمة لإعداد الأ�شل للا�شتخدام المعد له اأو البيع. يتم 

ت�شجيل تكاليف التمويل كم�شروفات في الفترة المتكبدة فيها.
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2.5  ملخ�ش ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة )تتمة(
تحقق وعدم تحقق الموجودات والمطلوبات المالية

يتم تحقق الأ�شل المالي اأو اللتزام المالي عندما ت�شبح المجموعة طرفاً في الأحكام التعاقدية للاأداة المالية. ل يتم تحقق اأ�شل مالي )كلياً اأو جزئياً( عندما تنتهي 

الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من تلك الموجودات المالية اأو عندما تقوم المجموعة بتحويل كافة مخاطر ومزايا الملكية في تلك الموجودات اأو عندما ل تقوم 

المجموعة بتحويل اأو الحتفاظ بكافة مخاطر ومزايا الملكية وعندما ل يكون لها اأي �شيطرة على الأ�شل اأو جزء منه. ول يتم تحقق التزام مالي عندما يتم الإعفاء من 

اللتزام المحدد في العقد اأو اإلغاوؤه اأو انتهاء �شلاحية ا�شتحقاقه. 

تدرج كافة الموجودات المالية مبدئياً بالقيمة العادلة زائداً التكاليف المتعلقة مبا�شرةً بالمعاملة في حالة الموجودات المالية غير المدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان 

الدخل. تدرج كافة المطلوبات المالية مبدئياً بالقيمة العادلة زائداً التكاليف المتعلقة مبا�شرةً بالمعاملة في حالة القرو�س وال�شلف.

محا�سبة المتاجرة وتواريخ ال�سداد 

اإن جميع م�شتريات ومبيعات الموجودات المالية »بالطرق المعتادة« يتم ت�شجيلها على اأ�شا�س تاريخ المتاجرة اأي في التاريخ الذي تلتزم فيه ال�شركة ب�شراء اأو بيع الأ�شل. 

اأو مبيعات الموجودات المالية التي تتطلب ت�شليم الموجودات خلال اإطار زمني يتم تحديده عموماً بالنظم اأو  اأو مبيعات الطرق المعتادة هي م�شتريات  اإن م�شتريات 

بالعرف في الأ�شواق.

النقد والنقد المعادل 

يتكون النقد والنقد المعادل من النقد في ال�شندوق والأر�شدة لدى البنوك. 

ودائع ا�ستثمارية 

تمثل الودائع ال�شتثمارية مبالغ مودعة في ح�شاب ا�شتثماري لدى بنك اإ�شلامي. ت�شتحق هذه الودائع خلال �شهر واحد من تاريخ ال�شتثمار. اإن �شيا�شة ال�شركة هي 

تجديد هذه الودائع تلقائياً لفترات مماثلة عند ال�شتحقاق ولذلك فاإن هذه الودائع ل يتم ت�شنيفها ك� »نقد ونقد معادل«.

مدينو تمويل اإ�سلامي

يتعلق مدينو التمويل الإ�شلامي بمبيعات العقارات المبرمة مع عملاء على اأ�شا�س م�شاومة واإجارة داخل دولة الكويت مع ا�شتحقاق الذمم المدينة حتى 120 �شهراً كحد 

اأق�شى من تاريخ البيع. اإن الر�شيد يمثل المبلغ التعاقدي الم�شتحق ناق�شاً الأرباح الموؤجلة ومخ�ش�س النخفا�س في القيمة.

التفاو�س  التي يتم  ال�شلعة  اأن يكون الم�شتري ملماً بتكاليف  البيع دون  ال�شعر و�شروط  اأداة تمويلية مركبة يتفاو�س الم�شتري والبائع بموجبها حول  اإن الم�شاومة هي 

ب�شاأنها. يتم تحديد ال�شلعة وامتلاكها من قبل المجموعة وت�شبح متاحة لتو�شيلها اإلى الم�شتري عند ا�شتكمال المعاملة.

اإن الإجارة هي اأداة تمويلية مركبة يتم بموجبها �شراء وا�شتئجار اأ�شل مبا�شرة بالتكلفة زائداً معدل ربح متفق عليه.

ا�ستثمارات متاحة للبيع 

ت�شجل جميع ال�شتثمارات مبدئياً بالتكلفة التي تمثل القيمة العادلة للمقابل المدفوع بما في ذلك م�شروفات الحيازة الخا�شة بال�شتثمار. بعد الت�شجيل المبدئي، يعاد 

قيا�س ال�شتثمارات وفقاً للقيمة العادلة ما لم يتعذر قيا�شها ب�شكل موثوق منه، وفي هذه الحالة تدرج تلك ال�شتثمارات بالتكلفة ناق�شاً اأي خ�شارة انخفا�س القيمة. 

يتم ت�شجيل اأرباح وخ�شائر التقييم الناتجة من اإعادة القيا�س وفقاً للقيمة العادلة في بيان الدخل ال�شامل المجمع.
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2.5  ملخ�ش ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة )تتمة(
ا�ستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

ت�شنف المجموعة ال�شتثمارات عند التحقق المبدئي كا�شتثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل اإذا تم حيازتها بغر�س البيع في الم�شتقبل القريب. 

بعد التحقق المبدئي، يُعاد قيا�س ال�شتثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل بالقيمة العادلة مع اإدراج كافة التغيرات في القيمة العادلة في بيان الدخل 

المجمع. 

انخفا�س قيمة الموجودات المالية وعدم اإمكانية تح�سيلها

يتم بتاريخ كل تقارير مالية التقدير فيما اإذا كان هناك دليل اإيجابي على اأن اأ�شل مالي محدد قد تنخف�س قيمته. فاإذا ما توفر مثل ذلك الدليل، يتم ت�شجيل اأية 

خ�شارة انخفا�س في القيمة في بيان الدخل المجمع، ويتحدد انخفا�س القيمة كما يلي:

1( بالن�شبة للموجودات المدرجة بالقيمة العادلة، فاإن انخفا�س القيمة يمثل الفرق بين التكلفة والقيمة العادلة ناق�شاً اأي خ�شارة انخفا�س قيمة م�شجلة �شابقاً في 

بيان الدخل المجمع.

2( بالن�شبة للموجودات المدرجة بالتكلفة، فاإن انخفا�س القيمة يمثل الفرق بين القيمة الدفترية والقيمة الحالية للتدفقات النقدية الم�شتقبلية المخ�شومة بمعدل عائد 

ال�شوق الحالي لأ�شل مالي م�شابه.

3( بالن�شبة للموجودات المدرجة بالتكلفة المطفاأة، فاإن انخفا�س القيمة يمثل الفرق بين القيمة الدفترية والقيمة الحالية للتدفقات النقدية الم�شتقبلية المخ�شومة 

بمعدل الفائدة الفعلي الأ�شلي.

اإن عك�س خ�شائر انخفا�س القيمة المحققة في ال�شنوات ال�شابقة يتم ت�شجيلها عندما يكون هناك موؤ�شر على اأن الخ�شائر الم�شجلة للموجودات المالية لم تعد موجودة اأو 

قد انخف�شت. اإن عك�س خ�شائر انخفا�س القيمة ي�شجل في بيان الدخل المجمع با�شتثناء تلك الناتجة عن ا�شتثمارات متاحة للبيع في اأ�شهم التي يتم ت�شجيلها في بيان 

الدخل ال�شامل المجمع.

مطلوبات اأخرى

يتم قيد المطلوبات عن مبالغ �شتدفع في الم�شتقبل لقاء ب�شائع اأو خدمات تم ت�شلمها، �شواء �شدرت بها فواتير من قبل المورد اأو لم ت�شدر.

دائنو تورق

الأرباح  يتم تحميل  الم�شتحق.  الموؤجل  الربح  من  �شافياً  اللتزام،  مبلغ  باإجمالي  التورق  دائنو  يدرج  الموؤجل.  الدفع  اأ�شا�س  على  الم�شتحقة  المبالغ  التورق  دائنو  يمثل 

الم�شتحقة على اأ�شا�س توزيع ن�شبي زمني ياأخذ في العتبار معدل الربح الخا�س والر�شيد القائم.

مقا�سة الأدوات المالية

اإدراج �شافي المبلغ في بيان المركز المالي المجمع عند وجود حق قانوني ملزم باإجراء التقا�س على المبالغ  تتم المقا�شة فقط بين الموجودات والمطلوبات المالية ويتم 

الم�شجلة وتنوي المجموعة ال�شداد على اأ�شا�س ال�شافي.

عقارات للمتاجرة

تحتفظ المجموعة بالعقارات للمتاجرة لأغرا�س ق�شيرة الأجل ويتم اإدراجها بالتكلفة و�شافي القيمة الممكن تحققها اأيهما اأقل ا�شتناداً اإلى اأ�شا�س اإفرادي. تت�شمن 

التكاليف تكاليف �شراء العقار والم�شروفات الأخرى المتكبدة لإتمام المعاملة. ي�شتند �شافي القيمة الممكن تحققها اإلى �شعر البيع التقديري ناق�شاً اأية تكاليف م�شتقبلية 

يتم تكبدها عند بيع العقار.
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عقارات ا�ستثمارية

العقار  ي�شنف  اأو كلاهما.  الراأ�شمالية  قيمتها  ارتفاع  اأو  اإيجارات  بها لكت�شاب  المحتفظ  التطوير  قيد  والعقارات  المطورة  العقارات  ال�شتثمارية  العقارات  تت�شمن 

المحتفظ به بموجب عقد تاأجير كعقار ا�شتثماري اإذا ا�شتوفى تعريف العقار ال�شتثماري ويتم المحا�شبة عنه كعقد تاأجير تمويلي. تدرج العقارات ال�شتثمارية مبدئياً 

بالتكلفة، بما في ذلك تكاليف المعاملة. لحقاً بعد الت�شجيل المبدئي، تدرج العقارات ال�شتثمارية بالقيمة العادلة. تدرج الأرباح و الخ�شائر الناتجة من التغيرات في 

القيمة العادلة للعقارات ال�شتثمارية �شمن بيان الدخل المجمع.

ل تتحقق العقارات ال�شتثمارية عند ا�شتبعادها اأو عند �شحب العقار ال�شتثماري نهائياً من ال�شتخدام ولي�س من المتوقع الح�شول على مزايا اقت�شادية م�شتقبلية من 

ا�شتبعاده. تدرج اأي اأرباح اأو خ�شائر من ا�شتبعاد اأو بيع العقار ال�شتثماري في بيان الدخل المجمع في �شنة ال�شتبعاد.

تتم التحويلات اإلى العقارات ال�شتثمارية فقط عندما يكون هناك تغير في ال�شتخدام مثبتاً بنهاية اإ�شغال المالك للعقار اأو بداية عقد تاأجير ت�شغيلي لطرف اآخر اأو 

اإتمام الإن�شاء اأو التطوير. تتم التحويلات من العقارات ال�شتثمارية فقط عندما يكون هناك تغير في ال�شتخدام مثبتاً ببداية اإ�شغال المالك للعقار اأو بداية التطوير 

بنية البيع.

دمج الأعمال

يتم المحا�شبة عن دمج الأعمال با�شتخدام طريقة الحيازة المحا�شبية. تقا�س تكلفة الحيازة وفقاً لمجموع المقابل المحول، ويقا�س بالقيمة العادلة في تاريخ الحيازة وقيمة 

اأي ح�ش�س غير م�شيطرة في ال�شركة الم�شتراة. بالن�شبة لكل عملية دمج اأعمال، يقوم الم�شتري بقيا�س الح�ش�س غير الم�شيطرة في ال�شركة الم�شتراة اإما بالقيمة العادلة 

اأو بن�شبة الح�شة في �شافي قيمة الموجودات المحددة لل�شركة الم�شتراة. تدرج تكاليف الحيازة المتكبدة في الم�شروفات الإدارية.

والظروف  التعاقدية  لل�شروط  وفقاً  المنا�شب  الت�شنيف  تحديد  لغر�س  المقدرة  المالية  والمطلوبات  الموجودات  بتقييم  تقوم  اأعمال،  بحيازة  المجموعة  تقوم  عندما 

القت�شادية وال�شروط ذات ال�شلة كما في تاريخ الحيازة. يت�شمن هذا الف�شل بين الم�شتقات المت�شمنة في العقد الأ�شلي لل�شركة الم�شتراة.

عند تحقيق دمج الأعمال في مراحل، فاإن القيمة العادلة في تاريخ الحيازة لح�شة ملكية الم�شتري المحتفظ بها �شابقاً في ال�شركة الم�شتراة يتم اإعادة قيا�شها بالقيمة 

العادلة كما في تاريخ الحيازة من خلال الأرباح اأو الخ�شائر.

 اإن اأي مقابل محتمل يتم تحويله من قبل الم�شتري �شوف يتم اإدراجه بالقيمة العادلة في تاريخ الحيازة. اإن التغيرات اللاحقة في القيمة العادلة للمقابل المحتمل الذي 

من المقدر اأن يكون اأ�شل اأو التزام، �شوف يتم اإدراجها وفقاً لمعيار المحا�شبة الدولي 39 اإما في الأرباح اأو الخ�شائر اأو كتغير في الإيرادات ال�شاملة الأخرى. عند ت�شنيف 

المقابل المحتمل كحقوق ملكية، ل يعاد قيا�شه حتى يتم ت�شويته نهائياً �شمن حقوق الملكية.
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ا�ستثمار في �سركات زميلة 

يتم المحا�شبة عن ا�شتثمار المجموعة في �شركتها زميلة با�شتخدام طريقة حقوق الملكية المحا�شبية. اإن ال�شركة الزميلة هي ال�شركة التي تمار�س عليها المجموعة تاأثيراً 

ملمو�شاً وهي لي�شت �شركة تابعة اأو �شركة محا�شة.

 

وفقاً لطريقة حقوق الملكية، يتم اإدراج ال�شتثمارات في �شركات زميلة في بيان المركز المالي بالتكلفة زائداً تغيرات بعد الحيازة في ح�شة المجموعة من �شافي موجودات 

ال�شركة الزميلة ناق�شاً اأي انخفا�س في القيمة. يعك�س بيان الدخل المجمع ح�شة المجموعة في نتائج �شركاتها الزميلة. تدرج ال�شهرة المتعلقة بال�شركة الزميلة في 

القيمة الدفترية للا�شتثمار ول يتم اإطفاءها ول اختبارها ب�شكل منفرد لغر�س تحديد انخفا�س القيمة.

يعك�س بيان الدخل المجمع الح�شة في نتائج عمليات ال�شركة الزميلة. عندما يكون هناك تغير م�شجل مبا�شرة في الإيرادات ال�شاملة الأخرى لل�شركة الزميلة، تقوم 

اأمكن ذلك في بيان الدخل ال�شامل المجمع. يتم ا�شتبعاد الأرباح والخ�شائر غير المحققة الناتجة من  اأي تغيرات وتف�شح عنها متى  المجموعة بت�شجيل ح�شتها في 

المعاملات بين المجموعة و�شركتها الزميلة بما يتنا�شب مع ح�شة المجموعة في ال�شركة الزميلة.

تدرج الح�شة من اأرباح ال�شركة الزميلة في بيان الدخل المجمع. وهذا يمثل الربح الخا�س بم�شاهمي ال�شركة الأم من ال�شركة الزميلة، لذلك فهو يمثل الربح بعد 

ال�شرائب والح�ش�س غير الم�شيطرة في ال�شركات التابعة لل�شركات الزميلة.

 

ال�شيا�شات  ال�شيا�شات المحا�شبية مع  تتوافق  التعديلات، متى لزم ذلك، لكي  اإجراء  الأم. ويتم  لل�شركة  المالية  الفترة  لنف�س  الزميلة  لل�شركات  المالية  البيانات  تعد 

المحا�شبية للمجموعة.  

بعد تطبيق طريقة حقوق الملكية تقوم المجموعة بتحديد مع اإذا كان من ال�شروري ت�شجيل خ�شارة انخفا�س قيمة ل�شتثمار المجموعة في ال�شركات الزميلة. تجري 

المجموعة تقدير في تاريخ كل تقارير مالية لغر�س تحديد فيما اإذا كان هناك اأي دليل مو�شوعي على انخفا�س قيمة ال�شتثمار في ال�شركة الزميلة. فاإذا ما حدث ذلك 

تحت�شب المجموعة مبلغ انخفا�س القيمة بالفرق بين القيمة العادلة لل�شركة الزميلة وتكلفة الحيازة ويتم ت�شجيل المبلغ في بيان الدخل المجمع.

ال�ستثمار في موجودات تخ�سع ل�سيطرة م�ستركة

الموجودات والمطلوبات  باإدراج ح�شتها في  الن�شبي حيث تقوم المجموعة  التجميع  ل�شيطرة م�شتركة وفقاً لطريقة  تتم المحا�شبة عن ال�شتثمار في موجودات تخ�شع 

والإيرادات والم�شروفات المتعلقة بالأ�شل. 

عقار ومعدات

ي�شجل العقار والمعدات بالتكلفة، ناق�شاً ال�شتهلاك المتراكم واأي انخفا�س في القيمة. 

يتم مراجعة القيمة الدفترية للعقار والمعدات حول النخفا�س في القيمة عندما ت�شير الأحداث اأو التغيرات في الظروف اإلى اأن القيمة الدفترية قد ل يمكن ا�شتردادها. 

فاإذا قامت مثل تلك الموؤ�شرات وعندما تكون القيمة الدفترية م�شجلة باأكثر من مبالغها الممكن ا�شتردادها المقدرة، تخف�س الموجودات اإلى قيمها الممكن ا�شتردادها 

التي تمثل قيمتها العادلة ناق�شاً التكاليف حتى البيع وقيمتها اأثناء ال�شتخدام اأيهما اأكبر.
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انخفا�س قيمة الموجودات غير المالية

تجري المجموعة تقييم بتاريخ كل فترة مالية لتحديد ما اإذا كان هناك اأي موؤ�شر على اأن اأ�شل ما قد تنخف�س قيمته. فاإذا ما توفر مثل هذا الموؤ�شر اأو عند طلب اختبار 

انخفا�س القيمة ال�شنوي للاأ�شل، تقوم المجموعة بتقدير المبلغ الممكن ا�شترداده للاأ�شل.  اإن المبلغ الممكن ا�شترداده للاأ�شل هو القيمة العادلة للاأ�شل اأو وحدة اإنتاج 

النقد ناق�شاً تكاليف البيع اأو قيمته اأثناء ال�شتخدام اأيهما اأعلى ويتم تحديدها لكل اأ�شل على اأ�شا�س اإفرادي ما لم يكن الأ�شل منتجاً لتدفقات نقدية م�شتقلة على نحو 

كبير عن تلك التي يتم اإنتاجها من الموجودات اأو مجموعات الموجودات الأخرى وعندئذ يتم تقييم قيمته الممكن ا�شتردادها كجزء من وحدة اإنتاج النقد المتعلقة بها. 

عندما تزيد القيمة الدفترية لأ�شل ما )اأو الوحدة المنتجة للنقد( عن المبلغ الممكن ا�شترداده، يعتبر الأ�شل )اأو الوحدة المنتجة للنقد( قد انخف�شت قيمته ويخف�س 

اإلى قيمته الممكن ا�شتردادها. عند تقييم القيمة اأثناء ال�شتخدام، تخ�شم التدفقات النقدية الم�شتقبلية المقدرة من القيمة الحالية با�شتخدام معدل خ�شم يعك�س 

تقييمات ال�شوق الحالية للقيمة الزمنية للاأموال والمخاطر المحددة للاأ�شل )اأو الوحدة المنتجة للنقد(. عند تحديد القيمة العادلة ناق�شاً تكاليف البيع، يتم ا�شتخدام 

طريقة تقييم منا�شبة. اإن هذه العمليات المحا�شبية يتم تاأييدها بموؤ�شرات القيمة العادلة المتاحة.

يتم اإجراء تقدير بتاريخ كل فترة مالية لتحديد ما اإذا كان هناك اأي دليل على اأن خ�شائر انخفا�س القيمة الم�شجلة �شابقاً لم تعد موجودة اأو قد انخف�شت.  فاإذا 

ما توفر مثل هذا الموؤ�شر، يتم زيادة القيمة الدفترية للاأ�شل اإلى قيمته الممكن ا�شتردادها.  اإن مبلغ الزيادة ل يمكن اأن يتجاوز القيمة الدفترية التي تم تحديدها 

بال�شافي بعد ال�شتهلاك، اإذا لم يتم ت�شجيل خ�شارة انخفا�س في القيمة للاأ�شل في ال�شنوات ال�شابقة. ي�شجل هذا العك�س في بيان الدخل المجمع. بعد هذا العك�س، 

تم تعديل ال�شتهلاك المحمل في ال�شنوات الم�شتقبلية لتخ�شي�س القيمة الدفترية المعدلة للاأ�شل، ناق�شاً اأي قيمة تخريدية، ب�شكل منتظم على مدي الفترة المتبقية 

من عمره الإنتاجي.

  

مكافاأة نهاية الخدمة للموظفين 

تحت�شب المجموعة مخ�ش�شاً لمكافاأة نهاية الخدمة لموظفيها وفقاً لقانون العمل الكويتي. اإن ا�شتحقاق هذه المكافاأة ي�شتند اإلى طول فترة خدمة الموظفين. اإن التكاليف 

المتوقعة لهذه المكافاآت يتم ت�شجيلها كم�شروفات م�شتحقة على مدى فترة الخدمة. 

الزكاة

يتم احت�شاب الزكاة بن�شبة 1% من ربح ال�شنة وفقاً لمتطلبات القانون رقم 46 ل�شنة 2006، ويتم تحميل الم�شروف اإلى بيان الدخل المجمع.

�سريبة دعم العمالة الوطنية 

تحت�شب ال�شركة الأم �شريبة دعم العمالة الوطنية وفقاً للقانون رقم 19 ل�شنة 2000 وقرار وزير المالية رقم 24 ل�شنة 2006 بواقع 2.5% من ربح ال�شنة الخا�شع 

العمالة  التي تخ�شع ل�شريبة دعم  المدرجة  ال�شركات  النقدية من  الأرباح  وتوزيعات  والتابعة  الزميلة  ال�شركات  الإيرادات من  اقتطاع  للقانون، تم  لل�شريبة.  وفقاً 

الوطنية من ربح ال�شنة. 

ح�سة موؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي 

تحت�شب ال�شركة الأم ح�شة موؤ�ش�شة الكويت للتقدم العلمي بن�شبة 1% وفقاً للاحت�شاب المعدل ا�شتناداً اإلى قرار مجل�س اإدارة الموؤ�ش�شة الذي ين�س على اأن الإيرادات 

من ال�شركات الزميلة وال�شركات التابعة ومكافاأة اأع�شاء مجل�س الإدارة والمحول اإلى الحتياطي القانوني يجب ا�شتثناوؤه من ربح ال�شنة عند تحديد ح�شة الموؤ�ش�شة. 
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2. السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(
 

2.5 ملخ�ش ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة )تتمة(
انخفا�س قيمة الموجودات غير المالية )تتمة( 

العملات الأجنبية

يجري قيد المعاملات بالعملات الأجنبية مبدئياً من قبل �شركات المجموعة بعملاتهم الرئي�شية وفقاً لأ�شعار ال�شرف ال�شائدة بتاريخ المعاملة. 

يتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية اإلى عملتها الرئي�شية وفقاً لأ�شعار ال�شرف ال�شائدة بتاريخ التقارير المالية. 

يتم تحويل البنود غير النقدية التي يتم قيا�شها بالتكلفة التاريخية بعملة اأجنبية با�شتخدام اأ�شعار ال�شرف ال�شائدة في تواريخ المعاملات المبدئية. وبالن�شبة للبنود 

غير النقدية التي يتم قيا�شها وفقاً للقيمة العادلة بعملة اأجنبية يتم تحويلها اإلى الدينار الكويتي با�شتخدام اأ�شعار ال�شرف كما في التاريخ الذي تم فيه تحديد القيمة 

العادلة.

اإن فروق تحويل العملات الأجنبية نتيجة ل�شافي ا�شتثمار ال�شركة الأم في عمليات اأجنبية تختلف عملتها الرئي�شية عن العملة الرئي�شية لل�شركة الأم يتم اإدراجها في 

احتياطي منف�شل �شمن بيان الدخل ال�شامل المجمع.

اأ�سهم خزينة

تتاألف اأ�شهم الخزينة من اأ�شهم ال�شركة الأم المملوكة التي تم اإ�شدارها و�شرائها لحقاً من قبل ال�شركة الأم ولم يتم بيعها اأو اإلغائها حتى الآن. يتم المحا�شبة عن اأ�شهم 

الخزينة بطريقة التكلفة وطبقاً لطريقة التكلفة يتم اإدراج تكلفة الأ�شهم الم�شتراة في ح�شاب مقابل �شمن حقوق الملكية )احتياطي اأ�شهم الخزينة( والذي يعتبر غير 

قابل للتوزيع. كما يتم تحميل اأي خ�شائر محققة على نف�س الح�شاب في حدود الر�شيد الدائن لذلك الح�شاب. ويتم تحميل اأي خ�شائر اإ�شافية على الأرباح المحتفظ 

بها والحتياطيات. ت�شتخدم الأرباح المحققة لحقاً عن بيع اأ�شهم الخزينة لمقابلة الخ�شائر الم�شجلة �شابقاً في الحتياطيات ثم الأرباح المحتفظ بها ثم ح�شاب احتياطي 

اأ�شهم الخزينة. ل يتم دفع توزيعات نقدية عن هذه الأ�شهم. ويوؤدي اإ�شدار اأ�شهم منحة اإلى زيادة عدد اأ�شهم الخزينة بنف�س الن�شبة وتخفي�س متو�شط تكلفة ال�شهم 

الواحد بدون التاأثير على اإجمالي تكلفة اأ�شهم الخزينة.

القيمة العادلة

تمثل القيمة العادلة المبلغ الذي يمكن لقائه مبادلة اأ�شل اأو ت�شوية التزام بين اأطراف مطلعة وراغبة في معاملة تجارية بحتة. بالتالي فقد تظهر فروق بين تقديرات 

القيمة الدفترية والقيمة العادلة.

اأو ال�شطلاع  اأعمالها ب�شورة جوهرية  اأو �شرورة لتقلي�س نطاق  اأن تكون هناك نية  اأعمالها دون  اأن المجموعة م�شتمرة في  يقوم تعريف القيمة العادلة بافترا�س 

بمعاملة على اأ�شا�س �شروط مجحفة.

ا�ستثمارات متاحة للبيع

بالن�شبة للا�شتثمارات المتاجر بها في اأ�شواق مالية منظمة، يتم تحديد القيمة العادلة بالرجوع اإلى اأ�شعار ال�شراء المعرو�شة ب�شوق الأوراق المالية في نهاية الأعمال 

بتاريخ بيان المركز المالي.

بالن�شبة للا�شتثمارات التي ل يوجد لها اأ�شعار �شراء �شوقية معرو�شة، يتم عمل تقدير معقول للقيمة العادلة بالرجوع اإلى معاملات تجارية بحتة حديثة بال�شوق اأو 

م�شاعف الربحية اأو م�شاعف الربحية الخا�س بقطاع اأعمال ما اأو اإلى قيمة ت�شتند اإلى �شركة عامة مماثلة مدرجة تمار�س ن�شاط مماثل اأو ا�شتناداً اإلى التدفقات 

النقدية المتوقعة للا�شتثمار اأو قاعدة �شافي الأ�شل الحالية للا�شتثمار. تاأخذ تقديرات القيمة العادلة في الح�شبان معوقات ال�شيولة وتحديد اأي انخفا�س في القيمة.

بالن�شبة للا�شتثمارات التي ل يوجد لها مقايي�س للقيمة العادلة موثوق منها والتي يتعذر الح�شول على معلومات حول القيمة العادلة لها يتم اإدراجها بالتكلفة المبدئية 

ناق�شاً انخفا�س القيمة.
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2.5  ملخ�ش ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة )تتمة(
عقارات ا�ستثمارية

بالن�شبة للعقارات ال�شتثمارية يتم تاأييد القيمة العادلة بموؤ�شرات اأ�شعار ال�شوق ويتم اإجراء التقييم من قبل مقيمين م�شتقلين الحا�شلين على موؤهلات مهنية معترف 

بها ولهم خبرة بالحديث في موقع وفئة العقار ال�شتثماري المقيم.

موجودات ومطلوبات مالية اأخرى

بالن�شبة للموجودات والمطلوبات المالية الأخرى تحدد القيمة العادلة بناء على التدفقات النقدية الم�شتقبلية المتوقعة وتقديرات الإدارة للمبلغ النقدي الذي يمكن لقائه 

مبادلة تلك الموجودات في معاملة تجارية بحتة اأو ت�شوية التزام لإر�شاء الدائنين.

الأحكام المحا�سبية 

عند تطبيق ال�شيا�شات المحا�شبية للمجموعة، قامت الإدارة باتخاذ الأحكام التالية بغ�س النظر عن تلك التي تت�شمن تقديرات اأخرى والتي لها اأكبر الأثر في المبالغ 

المدرجة في البيانات المالية:

 

ت�سنيف ال�ستثمارات 

يتعين على الإدارة اتخاذ قرار ب�شاأن حيازة موجودات مالية �شواء كان يجب ت�شنيفها كاأدوات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل اأو متاحة للبيع.

تقوم المجموعة بت�شنيف الأدوات كمدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل اإذا تم حيازتها لغر�س تحقيق ربح على المدى القريب.

اإن ت�شنيف ال�شتثمارات كا�شتثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل يعتمد على كيفية مراقبة الإدارة لأداء هذه ال�شتثمارات وعندما ل يتم ت�شنيفها 

كا�شتثمارات محتفظ بها للمتاجرة ولكن لها قيم عادلة متوفرة وعندما تدرج التغيرات في القيمة العادلة كجزء من الأرباح اأو الخ�شائر في ح�شابات الإدارة، فاإن هذه 

ال�شتثمارات ت�شنف كا�شتثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل. 

ت�سنيف العقارات

يتعين على الإدارة اتخاذ قرار ب�شاأن حيازة عقار معين �شواء كان يجب ت�شنيفه كعقار للمتاجرة اأو عقار ا�شتثماري اأو عقار قيد التطوير.

تقوم المجموعة بت�شنيف العقار كعقار للمتاجرة اإذا تم حيازته ب�شفة اأ�شا�شية بغر�س بيعه �شمن ن�شاط الأعمال العادية.

تقوم المجموعة بت�شنيف العقار كعقار ا�شتثماري اإذا تم حيازته لتحقيق اإيرادات من تاأجيره اأو ارتفاع قيمته اأو ل�شتخدامات م�شتقبلية غير محددة.

انخفا�س قيمة ال�ستثمارات

تقوم المجموعة بمعاملة ال�شتثمارات المتاحة للبيع في اأ�شهم كا�شتثمارات انخف�شت قيمتها اإذا كان هناك انخفا�س كبير اأو متوا�شل في القيمة العادلة بما يقل عن 

تكلفتها اأو عند ظهور دليل مو�شوعي على انخفا�س القيمة. اإن عملية تحديد النخفا�س »الكبير« اأو »المتوا�شل« تتطلب قرارات اأ�شا�شية. تقوم المجموعة بتقييم العوامل 

الأخرى بما في ذلك التقلبات العادية في اأ�شعار الأ�شهم بالن�شبة للاأ�شهم الم�شعرة والمركز المالي والتدفقات النقدية الم�شتقبلية وعوامل الخ�شم للاأ�شهم غير الم�شعرة.

عدم التاأكد من التقديرات

فيما يلي الفترا�شات الرئي�شية التي تتعلق بالأ�شباب الم�شتقبلية والم�شادر الرئي�شية الأخرى لعدم التاأكد من التقديرات بتاريخ بيان المركز المالي والتي لها اأثر كبير 

يوؤدي اإلى تعديل مادي على القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال ال�شنة المالية اللاحقة:
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2.5  ملخ�ش ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة )تتمة(
عدم التاأكد من التقديرات )تتمة( 

تقييم ال�شتثمارات غير الم�شعرة في اأ�شهم

ي�شتند تقييم ال�شتثمارات غير الم�شعرة في اأ�شهم عادةً اإلى واحدة مما يلي:

 معاملات حديثة في ال�شوق ب�شروط تجارية بحتة؛ 

 القيمة العادلة الحالية ل�شتثمار اآخر مماثل اإلى حد كبير؛ 

 التدفقات النقدية المتوقعة مخ�شومة بالمعدلت الحالية المطبقة للبنود ذات �شروط و�شمات مخاطر مماثلة.

 نماذج تقييم اأخرى.

اإن تحديد التدفقات النقدية وعوامل الخ�شم للا�شتثمارات غير الم�شعرة في اأ�شهم يتطلب تقديرات كبيرة. 

تقييم العقارات ال�شتثمارية

العقارات  تقيم  وي�شتند  بها.  لديه موؤهلات مهنية وخبرة ذات �شلة معترف  قبل مقيم م�شتقل  تقييم من  اإلى  ا�شتناداً  ال�شتثمارية الخارجية  العقارات  تقييم  يتم 

ال�شتثمارية المحلية اإلى متو�شط تقييمات يتم الح�شول عليها من مقيمين م�شتقلين اثنين على الأقل.

خ�شائر انخفا�س القيمة من مديني تمويل اإ�شلامي 

تقوم المجموعة بالمراجعة ب�شورة دورية لم�شكلة ت�شهيلات التمويل  لتحديد ما اإذا كان يجب اأن يتم ت�شجيل خ�شارة انخفا�س القيمة في بيان الدخل المجمع. وب�شكل 

خا�س، ينبغي على الإدارة اتخاذ اأحكام هامة لتقدير قيمة وتوقيت التدفقات النقدية الم�شتقبلية عند تحديد م�شتوى انخفا�س القيمة المطلوب. ت�شتند هذه التقديرات 

ب�شورة اأ�شا�شية على الفترا�شات ب�شاأن العوامل المتعددة المتعلقة بالم�شتويات المتغيرة للاأحكام وعدم التاأكد من التقديرات كما يمكن اأن تختلف النتائج الفعلية نتيجة 

للتغيرات الم�شتقبلية لتلك الأحكام. 

تقييم �شافي القيمة الممكن تحقيقها لعقارات للمتاجرة 

تدرج العقارات للمتاجرة بالتكلفة اأو �شافي القيمة الممكن تحقيقها اأيهما اقل. 

يتم تقييم �شافي القيمة الممكن تحقيقها للعقارات للمتاجرة الم�شتكملة بالرجوع اإلى ظروف ال�شوق والأ�شعار الفعلية في تاريخ التقارير المالية وتحددها المجموعة من 

خلال الأخذ با�شت�شارات خارجية وفي �شوء المعاملات الحديثة بال�شوق. 

ويتم تقييم �شافي القيمة الممكن تحقيقها للعقارات قيد التطوير بالرجوع اإلى اأ�شعار ال�شوق في تاريخ التقارير المالية لعقار م�شتكمل مماثل، ناق�شاً التكاليف المقدرة 

ل�شتكمال الإن�شاء وناق�شاً تقدير القيمة النقدية للوقت حتى تاريخ الإتمام. 

3. ربحية السهم الأساسية والمخففة 
 

تحت�شب ربحية ال�شهم الأ�شا�شية والمخففة بتق�شيم ربح ال�شنة الخا�س بم�شاهمي ال�شركة الأم على المتو�شط الموزون لعدد الأ�شهم القائمة خلال ال�شنة كما يلي:

20112010

67,4621,857,945ربح ال�شنة الخا�س بم�شاهمي ال�شركة الأم )دينار كويتي( 

392,514,299394,758,363المتو�شط الموزون لعدد الأ�شهم القائمة خلال ال�شنة )�شهم( 

0.24.7ربحية ال�شهم الأ�شا�شية والمخففة )فل�س( 

تم تعديل المتو�شط الموزون لعدد الأ�شهم ل�شنة 2010 بتاأثير اأ�شهم المنحة الم�شدرة في عام 2011 )اإي�شاح 12(.
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4. ودائع استثمارية

تمثل الودائع ال�شتثمارية مبالغ مودعة في ح�شابات ا�شتثمارية لدى بنوك اإ�شلامية محلية. ت�شتحق هذه الودائع خلال �شهر واحد من تاريخ ال�شتثمار والتي تجدد 

تلقائيا لفترة مماثلة. يتراوح معدل ربح الودائع ال�شتثمارية بين 0.8%  1.6% )2010: 2.4%( �شنويا.  

 5. مدينو تمويل إسلامي

20112010

دينار كويتيدينار كويتي

51,242,87051,258,474مجمل المبلغ

)4,861,578()4,003,159(ناق�شاً: اإيرادات موؤجلة

47,239,71146,396,896

)833,110()1,371,368(ناق�شاً: انخفا�س القيمة

45,868,34345,563,786

4,086,00510,338,855غير متداول 

41,782,33835,224,931متداول 

45,868,34345,563,786

6. عقارات للمتاجرة 

اأكدوا كتابةً  اأمناء  تم ت�شجيل بع�س العقارات التي تقع بالكويت وعمان، بقيمة دفترية بمبلغ 4،042،049 دينار كويتي  )2010: 8،343،700 دينار كويتي ( با�شم 

اأن المجموعة هي المالك الم�شتفيد لح�شة الملكية لهذه العقارات من خلال كتاب تنازل.  تمثل القيمة الدفترية لتلك العقارات ا�شتثمار المجموعة في عقارات تخ�شع 

لل�شيطرة الم�شتركة تم حيازتها بموجب ترتيب �شركة محا�شة مع �شركاء ا�شتثمار اإ�شتراتيجيين. 

قامت المجموعة بتخفي�س بع�س العقارات خلال ال�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر 2011 بمبلغ 9،153 دينار كويتي )2010: 367،015 دينار كويتي(. 

7. استثمارات متاحة للبيع

20112010

دينار كويتيدينار كويتي

113,937138,947اأوراق مالية م�شعرة

454,362454,362اأوراق مالية غير م�شعرة

1,736,2381,748,504�شناديق مدارة غير م�شعرة

2,304,5372,341,813
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7. استثمارات متاحة للبيع )تتمة(

يمثل هذا البند ا�شتثمارات غير م�شعرة بمبلغ 454،362  دينار كويتي )2010: 454،362  دينار كويتي( وهي مدرجة بالتكلفة، ناق�شاً النخفا�س في القيمة، اإن وجد،  

ب�شبب طبيعة تدفقاتها النقدية الم�شتقبلية التي ل يمكن توقعها وب�شبب عدم توفر اأي طرق اأخرى منا�شبة للو�شول اإلى قيمة عادلة موثوق منها لهذه ال�شتثمارات. ل 

توجد �شوق ن�شطة لهذه الموجودات المالية وتعتزم المجموعة الحتفاظ بها على المدى البعيد. قامت الإدارة باإجراء مراجعة ل�شتثماراتها في اأ�شهم غير م�شعرة وذلك 

لتقييم ما اإذا كان هناك انخفا�س في قيمة هذه ال�شتثمارات. ا�شتناداً اإلى اأحدث المعلومات المالية المتاحة، ترى الإدارة عدم وجود حاجة اإلى احت�شاب مخ�ش�س 

للانخفا�س في القيمة كما في 31 دي�شمبر 2011 )2010: ل �شيء( فيما يتعلق بهذه ال�شتثمارات. 

8. عقارات استثمارية

20112010

دينار كويتيدينار كويتي

28,453,81623,341,962في 1 يناير

2,684,0325,011,977اإ�شافات 

)1,329,887()2,468,890(م�شتبعدات 

1,429,764)408,783()خ�شائر( اأرباح غير محققة من اإعادة تقييم عقارات ا�شتثمارية

28,260,17528,453,816في 31 دي�شمبر

يتم ت�شنيف العقارات ال�شتثمارية كما يلي:

20112010

دينار كويتيدينار كويتي

23,301,50927,599,737عقارات قيد التطوير

4,958,666854,079عقارات مطورة

28,260,17528,453,816

اإن عقار بقيمة دفترية تبلغ 14،495،357 دينار كويتي )2010: 14،297،649 دينار كويتي( وهو عقار محتفظ به ب�شورة م�شتركة مع �شريك ا�شتثمار اإ�شتراتيجي. 

اإن القيمة الدفترية للعقارات يتم تحديدها ا�شتناداً اإلى تقييمات تم اإجرائها كما في 31 دي�شمبر 2011 من قبل مقيمين عقاريين م�شتقلين متخ�ش�شين.

9. استثمار في شركات زميلة

20112010

دينار كويتيدينار كويتي

16,624,09916,669,830في 1 يناير

28,125-     اإ�شافات 

)112,500(-     ا�شتبعاد جزء 

)207,901(-     توزيعات اأرباح م�شتلمة خلال ال�شنة

246,545)89,447( ح�شة في النتائج

16,534,65216,624,099في 31 دي�شمبر
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9. استثمار في شركات زميلة )تتمة( 

فيما يلي تفا�شيل ال�شركات الزميلة:

الأن�سطة الرئي�سيةح�سة الملكية الفعلية %بلد التاأ�سي�سا�سم ال�سركة

20112010

خدمات المجمعات ال�شكنية%31.5%31.5الكويت�شركة برج هاجر العقارية �س.م.ك.  )مقفلة(

�شراء وبيع وتطوير العقارات  والمباني%26.0%26.0الكويت�شركة الجداف العقارية �س.م.ك.  )مقفلة(

نادي �شحي وخدمات معدات ريا�شية %45.0%45.0الكويت�شركة القوة القاب�شة �س.م.ك. )قاب�شة(

يو�شح الجدول التالي ملخ�س المعلومات المالية للا�شتثمار في �شركة زميلة.

20112010

دينار كويتيدينار كويتي

الح�سة في بيان المركز المالي لل�سركات الزميلة: 

15,935,22313,101,649موجودات متداولة

17,745,76116,804,361موجودات غير متداولة

)4,018,600()1,867,921(مطلوبات متداولة

)9,933,311()15,948,411(مطلوبات غير متداولة

15,864,65215,954,099�شافي الموجودات

670,000670,000ال�شهرة 

16,534,65216,624,099الإجمالي 

الح�سة في اإيرادات واأرباح ال�سركات الزميلة:

4,739,2433,902,589الإيرادات

246,545)89,447( )الخ�شارة( الربح

10. دائنو تورق

20112010

دينار كويتيدينار كويتي

49,215,07062,950,983مجمل المبلغ

)1,032,201()2,746,167(ناق�شاً: الربح الم�شتحق الموؤجل

46,468,90361,918,782

14,905,9214,616,338غير متداول 

31,562,98257,302,444متداول 

46,468,90361,918,782

يحمل دائنو تورق متو�شط معدل ربح 6.0% تقريباً )2010: 7.3%( �شنوياً. 

تبلغ  دفترية  بقيمة  ا�شتثمارية  عقارات  لقاء  م�شمونة  كويتي(  دينار   42،431،869  :2010( كويتي  دينار   41،436،637 بمبلغ  تمويل  ت�شهيلات  على  الح�شول  تم 

23،321،508 دينار كويتي في 31 دي�شمبر 2011 )2010: 23،452،033 دينار كويتي( وا�شتثمار المجموعة في �شركة عنان للتمويل العقاري �س.م.ك. )مقفلة(، �شركة 

تابعة مملوكة بن�شبة %100. 
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11. مطلوبات أخرى

20112010

دينار كويتيدينار كويتي

466,755740,115م�شروفات م�شتحقة

1,292,8581,018,235دفعات مقدماً من عملاء 

984,807657,816مبالغ م�شتحقة اإلى مقاولين 

85,842252,827محتجزات م�شتحقة  

484,4311,447,213دائنون اآخرون

3,314,6934,116,206

12. رأس المال وعلاوة إصدار أسهم

الم�شدر والمدفوع بالكاملالم�شرح به

2011201020112010

دينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتي

39,584,98137,699,98239,584,98137,699,982اأ�شهم بقيمة 100 فل�س 

في 11 مايو 2011، وافقت الجمعية العمومية العادية وغير العادية لم�شاهمي ال�شركة الأم على اقتراح اإ�شدار اأ�شهم منحة بقيمة 1،884،999 دينار كويتي لل�شنة المنتهية 

في 31 دي�شمبر 2010، بما يمثل 5 اأ�شهم لكل 100 �شهم اإلى م�شاهمي ال�شركة الأم الم�شجلين كما في تاريخ انعقاد الجمعية العمومية.

13. أسهم الخزانة 
 

احتفظت ال�شركة الأم كما في 31 دي�شمبر 2011 بعدد 4،686،900 من اأ�شهم الخزينة )2010: 2،458،000( بما يعادل ن�شبة 1.18% )2010: 0.62%( من اإجمالي 

الأ�شهم الم�شدرة. 

بلغت القيمة ال�شوقية لأ�شم الخزينة كما في 31 دي�شمبر 2011 257،780 دينار كويتي )2010: 186،808 دينار كويتي(. 

14. احتياطيات 

احتياطي قانوني

وفقاً لقانون ال�شركات التجارية الكويتية والنظام الأ�شا�شي لل�شركة الأم، تم تحويل 10% من ربح ال�شنة الخا�س بم�شاهمي ال�شركة الأم قبل الزكاة وح�شة موؤ�ش�شة 

الكويت للتقدم العلمي و�شريبة دعم العمالة الوطنية ومكافاأة اأع�شاء مجل�س الإدارة اإلى الحتياطي القانوني. يجوز للمجموعة اأن توقف مثل ذلك التحويل ال�شنوي 

عندما ي�شل ر�شيد الحتياطي القانوني اإلى 50% من راأ�س المال الم�شدر. 

اإن توزيع الحتياطي القانوني محدد بالمبلغ المطلوب لتوزيع اأرباح ل تزيد عن 5% من راأ�س المال المدفوع في ال�شنوات التي ل ت�شمح فيها الأرباح المتراكمة بتاأمين هذا 

الحد.

احتياطي عام

وفقاً للنظام الأ�شا�شي لل�شركة الأم، تم تحويل 10% من ربح ال�شنة الخا�س بم�شاهمي ال�شركة الأم قبل الزكاة وح�شة موؤ�ش�شة الكويت للتقدم العلمي و�شريبة دعم 

العمالة الوطنية ومكافاأة اأع�شاء مجل�س الإدارة اإلى الحتياطي العام. تتم هذه التحويلات وفقا لل�شلطة التقديرية لأع�شاء مجل�س الإدارة كما تخ�شع لموافقة الجمعية 

العمومية ال�شنوية لم�شاهمي المجموعة. ل توجد قيود على التوزيع من الحتياطي العام.  
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15. معلومات القطاعات

بهدف  الت�شغيل  قرارات  �شانعي  رئي�س  قبل  من  منتظمة  ب�شورة  مراجعتها  يتم  والتي  الداخلية  الإدارة  تقارير  معلومات  اإلى  ت�شتند  الم�شجلة  القطاعات  اأرباح  اإن 

تخ�شي�س الموارد على القطاعات وتقييم اأداء هذه القطاعات ويتم مطابقتها مع اأرباح اأو خ�شائر المجموعة. 

تنظم المجموعة اأعمالها في اأق�شام رئي�شية لكي تتمكن من اإدارة قطاعات اأعمالها المختلفة. ولأغرا�س اإعداد تقارير معلومات القطاعات الرئي�شية، فقد نظمت اإدارة 

المجموعة اأن�شطة المجموعة في قطاعات الأعمال التالية:

اإدارة الم�شاريع والعقارات اأ( 

ال�شتثمارات المالية ب( 

التمويل العقاري  ج( 

لم يتم تجميع اأي قطاعات ت�شغيل لت�شكل القطاعات الت�شغيلية المذكورة اأعلاه. 

تراقب الإدارة نتائج الت�شغيل لقطاعاتها ب�شورة منف�شلة لغر�س اتخاذ القرارات حول توزيع الموارد وتقييم الأداء. يتم تقييم اأداء القطاع ا�شتنادا اًإلى اأرباح اأو خ�شائر 

الت�شغيل وتقا�س ب�شكل مماثل مع اأرباح اأو خ�شائر الت�شغيل في البيانات المالية المجموعة. 

تت�شمن نتائج القطاع الإيرادات والم�شروفات المتعلقة مبا�شرة بالقطاع. ل توجد معاملات هامة فيما بين القطاعات. تتكون موجودات ومطلوبات القطاع من تلك 

الموجودات والمطلوبات الت�شغيلية المتعلقة مبا�شرة بالقطاع. اإن معلومات القطاعات ال�شنة المنتهية في 31 دي�شمبر هي كما يلي:

المجموعالتمويل العقاريال�شتثمارات الماليةاإدارة الم�شاريع والعقارات

20112010201120102011201020112010

دينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتي

اإيرادات )خ�شائر( 

1,794,3825,285,8885,555,6355,231,5747,594,672)187,758(133,444244,655القطاع

)3,057,570()4,153,053()2,869,237()3,488,877()34,031()101,021()154,302()563,155(م�شروفات القطاع

1,760,3511,797,0112,686,3981,078,5214,537,102)288,779(90,353)429,711(نتائج القطاع

)2,849,215()1,024,739(م�شروفات غير موزعة
الربح قبل مخ�ش�س 

ال�شرائب ومكافاأة 

53,7821,687,887اأع�شاء مجل�س الإدارة 
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15. معلومات القطاعات )تتمة( 

المجموعالتمويل العقاريال�شتثمارات الماليةاإدارة الم�شاريع والعقارات

20112010201120102011201020112010

دينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتي

27,627,56227,704,84420,985,41822,761,50772,602,60587,073,598121,215,585137,539,949موجودات القطاع

843,9461,020,198موجودات غير موزعة

122,059,531138,560,147اإجمالي الموجودات

348,883513,61120,517,28820,303,64729,026,94844,556,51949,893,11965,373,777مطلوبات القطاع

703,3151,575,351مطلوبات غير موزعة

50,596,43466,949,128اإجمال المطلوبات

16. التزامات رأسمالية

يوجد لدى المجموعة التزامات تتعلق بعقارات قيد التطوير بمبلغ 223،256 دينار كويتي )2010: 451،114 دينار كويتي(.

17. معاملات مع أطراف ذات علاقة

تمثل هذه المعاملات تلك التي تمت مع بع�س الأطراف )الم�شاهمين الرئي�شيين واأع�شاء مجل�س الإدارة والمدراء التنفيذيين بال�شركة الأم واأفراد عائلاتهم و�شركات 

تاأثيراً ملمو�شاً عليها( دخلت فيها المجموعة في الم�شار الطبيعي للاأعمال. يتم الموافقة على �شيا�شات ت�شعير  اأو ي�شتطيعون ممار�شة  يملكون فيها ح�ش�شاً رئي�شية 

و�شروط هذه المعاملات من قبل اإدارة المجموعة.

اإن المعاملات مع اأطراف ذات علاقة المت�شمنة في بيان الدخل المجمع هي كما يلي:

ال�سركة 

الأم الكبرى
ال�سركات الزميلة

اأطراف  اأخرى 

ذات علاقة
المجموع

20112010

دينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتي

بيان الدخل المجمع

87,872499,815-     87,872-     اإيرادات تمويل اإ�شلامي  

48,63935,0003,50087,139192,911اأتعاب اإدارة

9,901298,385-     -     9,901تكاليف تمويل 

بيان المركز المالي المجمع

6,088,092-     -     -     -     مدينو تمويل اإ�شلامي 

82,48013,483447,161543,1241,715,259مبالغ م�شتحقة من اأطراف ذات علاقة

3,327,6053,717,704-     -     3,327,605دائنو تورق

456,973484,106683,287-     27,133مبالغ م�شتحقة اإلى اأطراف ذات علاقة

مدفوعات الإدارة العليا: )بيان الدخل المجمع(

585,422416,318رواتب ومزايا اأخرى ق�شيرة الأجل 

64,89962,871مكافاأة نهاية الخدمة 
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18. إدارة المخاطر 

تمثل المخاطر جزءاً رئي�شياً في اأن�شطة المجموعة لكن هذه المخاطر تُدار بطريقة التحديد والقيا�س والمراقبة الم�شتمرة وفقاً لقيود المخاطر وال�شوابط الأخرى. اإن هذه 

الطريقة في اإدارة المخاطر ذات اأهمية كبيرة ل�شتمرار المجموعة في تحقيق الأرباح ويتحمل كل فرد بالمجموعة م�شئولية التعر�س للمخاطر فيما يتعلق بالم�شئوليات 

المنوطة به داخل المجموعة.

تتعر�س المجموعة لمخاطر ال�شوق )مخاطر معدلت الربح ومخاطر اأ�شعار الأ�شهم ومخاطر العملات الأجنبية( ومخاطر الئتمان ومخاطر ال�شيولة. 

تقوم الإدارة العليا بالمجموعة بالإ�شراف على اإدارة هذه المخاطر. يقوم مجل�س الإدارة بمراجعة واعتماد �شيا�شات اإدارة كل من هذه المخاطر المبينة اأدناه. 

مخاطر ال�سوق

اإن مخاطر ال�شوق هي مخاطر تقلب قيمة اأ�شل نتيجة للتغيرات في اأ�شعار ال�شوق. تدار مخاطر ال�شوق على اأ�شا�س توزيع الموجودات ب�شورة محددة م�شبقاً على فئات 

متعددة للموجودات، والتقييم الم�شتمر لظروف ال�شوق واتجاهاته، وتقدير الإدارة للتغيرات طويلة وق�شيرة الأجل في القيمة العادلة.

مخاطر معدلت الربح 

تن�شاأ مخاطر معدلت الربح من احتمال تاأثير التغيرات في معدلت تكلفة التمويل على التدفقات النقدية الم�شتقبلية اأو القيمة العادلة للاأدوات المالية . ل تتعر�س 

المجموعة لمخاطر معدلت الربح حيث اإن موجوداتها ومطلوباتها التي تحمل ربح، تحمل ربح بمعدلت ثابتة. 

مخاطر اأ�سعار الأ�سهم

اإن مخاطر اأ�شعار الأ�شعار تتمثل في انخفا�س القيمة العادلة للاأ�شهم نتيجة للتغيرات في موؤ�شرات الأ�شهم وقيمة اأ�شهم الأفراد. يبين الجدول التالي ح�شا�شية التغيرات 

المتراكمة في القيمة العادلة ب�شبب التغيرات المعقولة المتوقعة في اأ�شعار الأ�شهم، مع الحتفاظ بثبات كافة المتغيرات الأخرى. اإن تاأثير النق�س في اأ�شعار الأ�شهم من 

المتوقع اأن يعادل ويقابل تاأثير الزيادة المبين.

20112010

التغيرات 

في اأ�سعار الأ�سهم

التاأثير 

على حقوق الملكية

التغيرات 

في اأ�شعار الأ�شهم

التاأثير 

على حقوق الملكية

دينار كويتي%دينار كويتي%

13,895+ 11,39410+ 10�شوق الكويت للاأوراق المالية 

مخاطر العملات الأجنبية

اإن مخاطر العملات الأجنبية هي مخاطر تقلب قيمة اأداة مالية ب�شبب التغيرات في اأ�شعار تحويل العملات الأجنبية.

اأ�شعار  المفتوحة وحركات  المجموعة  لمراكز  الم�شتمر  التقييم  اأ�شا�س  وعلى  الأم  ال�شركة  اإدارة  ي�شعها مجل�س  الأجنبية من خلال حدود  العملات  اإدارة مخاطر  يتم 

العملات الأجنبية الحالية والمتوقعة. 

ل يوجد لدى المجموعة مخاطر جوهرية في 31 دي�شمبر 2011 على موجوداتها ومطلوباتها النقدية لغير اأغرا�س المتاجرة وتدفقاتها النقدية المتوقعة.
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18. إدارة المخاطر )تتمة(

مخاطر الئتمان 

اإن مخاطر الئتمان هي مخاطر اإخفاق اأحد اأطراف اأداة مالية في الوفاء بالتزامه مما يت�شبب في تكبد الطرف الآخر لخ�شارة مالية. تراقب المجموعة التعر�س 

لمخاطر و�شيا�شة الئتمان ب�شورة م�شتمرة. ت�شعى المجموعة للحد من مخاطر الئتمان فيما يتعلق بمديني التمويل الإ�شلامي بو�شع حدود ائتمانية للعملاء الأفراد 

ومراقبة اأر�شدة المدينين القائمة. 

فيما يتعلق بمخاطر الئتمان الناتجة من الموجودات المالية الأخرى، ومنها النقد والنقد المعادل، فاإن تعر�س المجموعة لمخاطر الئتمان ينتج من عجز طرف مقابل، 

بحيث يكون الحد الأق�شى للتعر�س للمخاطر معادل للقيمة الدفترية لهذه الأدوات. ت�شتخدم المجموعة ب�شورة ن�شطة ال�شمانات لتقليل مخاطر الئتمان لديها. 

اإن ر�شيد مديني التمويل الإ�شلامي لدى المجموعة غير متاأخر الدفع اأو منخف�س القيمة، با�شتثناء اأر�شدة بمبلغ 775،615 دينار كويتي )2010: 2،573،443 دينار 

كويتي( متاأخرة الدفع حتى 90 يوماً. 

يوجد لدى المجموعة تركزات ائتمان جوهرية مع الأطراف ذات علاقة وال�شركات الزميلة. 

الحد الأق�شى للتعر�س لمخاطر الئتمان

فيما يلي اإجمالي التعر�س لمخاطر الئتمان على الموجودات المالية:

 

2011

دينار كويتي

2010

دينار كويتي

9,464,65512,534,046اأر�شدة لدى البنوك 

2,000,00017,226,265ودائع ا�شتثمارية 

45,868,34345,563,786مدينو تمويل اإ�شلامي 

543,1241,715,259مبالغ م�شتحقة من اأطراف ذات علاقة 

550,503587,400موجودات اأخرى

58,426,62577,626,756

اإن التعر�س المذكور اأعلاه ي�شتند اإلى �شافي المبالغ الدفترية الم�شجلة في بيان المركز المالي المجمع. 

تركز مخاطر الحد الأق�سى للتعر�س لمخاطر الئتمان 

اإن الحد الأق�شى للتعر�س لمخاطر الئتمان مقابل طرف مقابل منفرد كما في 31 دي�شمبر 2011 بلغ 5،935،438 دينار كويتي )2010: 6،088،092 دينار كويتي( قبل 

احت�شاب ال�شمانات التي تمت تغطيتها بالكامل ب�شمان عقاري. 

ال�سمانات والتعزيزات الئتمانية الأخرى  

اإن قيمة ونوع ال�شمانات المطلوبة تعتمد على تقييم مخاطر الئتمان للطرف المقابل. قامت اإدارة المخاطر بالمجموعة المجموعة بو�شع تعليمات يتم تطبيقها فيما يتعلق 

بقبول اأنواع ال�شمانات ومعايير التقييم. اإن النوع الرئي�شي الذي يتم قبوله هو العقارات.  

بيع ال�شمان في حالة عجز  اإ�شافية. ت�شتطيع المجموعة  الإ�شلامي مكفولة ب�شمانات مقابل الموجودات المرتبطة بها. من الممكن طلب �شمانات  التمويل  اإن مديني 

المقتر�س، وذلك وفقاً للاتفاقيات المبرمة مع المقتر�شين. تلتزم المجموعة برد ال�شمان عند �شداد الأر�شدة المدينة.

تراقب الإدارة القيمة العادلة لل�شمانات وتطلب �شمانات اإ�شافية وفقاً للاتفاقيات المت�شمنة عند ال�شرورة. 
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18. إدارة المخاطر )تتمة( 

مخاطر ال�سيولة

تحد المجموعة من مخاطر ال�شيولة لديها بالتاأكد من توفر الت�شهيلات البنكية. يو�شح الجدول اأدناه تواريخ ا�شتحقاق المطلوبات المالية غير المخ�شومة للمجموعة كما 

في 31 دي�شمبر 2011 ا�شتناداً اإلى تواريخ ال�شداد التعاقدية ومعدلت تكلفة التمويل الحالية في ال�شوق.

المجموع1 اإلى 5  �سنوات 3 اإلى 12 �سهراًاأقل من 3 اأ�سهر

في 31 دي�سمبر 2011

19,627,46413,198,90016,388,70649,215,070دائنو تورق

450,212484,106-    33,894مبالغ م�شتحقة اإلى اأطراف ذات علاقة

761,4122,040,778512,5033,314,693مطلوبات اأخرى

20,422,77015,239,67817,351,42153,013,869

المجموع1 اإلى 5 �شنوات 3 اإلى 12 �شهراًاأقل من 3 اأ�شهر

في 31 دي�شمبر 2010

43,935,44014,172,8894,842,65462,950,983دائنو تورق

683,287-    683,287-    مبالغ م�شتحقة اإلى اأطراف ذات علاقة

4,116,206-    276,3293,839,877مطلوبات اأخرى

44,211,76918,696,0534,842,65467,750,476

19. إدارة رأس المال 

اإن هدف المجموعة الرئي�شي من اإدارة راأ�س المال هو �شمان المحافظة على معدلت راأ�س المال الجيدة لدعم الأعمال التي تقوم بها وتحقيق اأعلى قيمة يح�شل عليها 

الم�شاهم. 

تقوم المجموعة باإدارة هيكل راأ�س المال واإجراء تعديلات عليه في �شوء التغيرات في ظروف الأعمال. لم يتم اإجراء اأي تغيرات في الأهداف اأو ال�شيا�شات اأو الإجراءات 

خلال ال�شنتين المنتهيتين في 31 دي�شمبر 2011 و31 دي�شمبر 2010. 

تراقب المجموعة راأ�س المال با�شتخدام معدل الإقرا�س وهو �شافي الدين مق�شوم على اإجمالي راأ�س المال زائداً �شافي الدين. تُدرج المجموعة دائني التورق والمطلوبات 

الأخرى ناق�شا النقد والأر�شدة لدى البنوك �شمن �شافي الدين. يت�شمن راأ�س المال اإجمالي حقوق الملكية الخا�شة بم�شاهمي ال�شركة الأم. 

2011
KD

2010
KD

46,468,90361,918,782دائنو تورق 

2,022,8803,097,971المطلوبات الأخرى )با�شتثناء دفعات مقدما من عملاء(

)12,534,046()9,464,655(ناق�شا: النقد والنقد المعادل

39,027,12852,482,707�شافي النقد 

70,130,85770,263,369راأ�س المال 

109,157,985122,746,076راأ�س المال و�شافي الدين 

%43%36معدل الإقرا�س 
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20 . القيمة العادلة للأدوات المالية 

تتكون الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية. 

تتكون الموجودات المالية من النقد والأر�شدة لدى البنوك والودائع ال�شتثمارية وال�شتثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل وال�شتثمارات المتاحة 

للبيع والمبالغ الم�شتحقة من اأطراف ذات علاقة والمدينين. وتتكون المطلوبات المالية من دائني التورق والمبالغ الم�شتحقة اإلى اأطراف ذات علاقة والمطلوبات الأخرى. 

اإن القيمة العادلة للاأدوات المالية ل تختلف ب�شورة جوهرية عن قيمتها الدفترية.

الجدول الهرمي للقيمة العادلة

ت�شتخدم المجموعة الجدول الهرمي التالي لتحديد القيمة العادلة للموجودات المالية والإف�شاح عنها ح�شب اأ�شلوب التقييم:

الأ�شعار المعلنة )غير المعدلة( في الأ�شواق الن�شطة للموجودات المماثلة اأو المطلوبات المماثلة.الم�ستوى 1:

اأ�شاليب اأخرى التي تكون جميع مدخلاتها لها تاأثيراً ملمو�شاً على القيمة العادلة الم�شجلة معرو�شة ب�شكل مبا�شر اأو غير مبا�شر.الم�ستوى 2:

الأ�شاليب التي ت�شتخدم مدخلات ذات التاأثير الجوهري على القيمة العادلة الم�شجلة والتي ل ت�شتند اإلى المعلومات المعرو�شة في ال�شوق. الم�ستوى 3:

يو�شح الجدول التالي تحليل الموجودات والمطلوبات المالية المدرجة بالقيمة العادلة ح�شب م�شتويات الجدول الهرمي للقيمة العادلة:

الم�ستوى 3الم�ستوى 2الم�ستوى 1

اإجمالي 

القيمة العادلة 

دينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتي31 دي�سمبر 2011

3,185-     -     3,185ا�شتثمارات بالقيمة العادلة من  خلال   بيان الدخل

ا�شتثمارات متاحة للبيع:

113,937-     -     113,937اأوراق مالية م�شعرة

215,7611,520,4771,736,238-     �شناديق مدارة غير م�شعرة

117,122215,7611,520,4771,853,360

31 دي�شمبر 2010

5,890-     -     5,890ا�شتثمارات بالقيمة العادلة من  خلال  بيان الدخل

ا�شتثمارات متاحة للبيع:

138,947-     -     138,947اأوراق مالية م�شعرة

228,0271,520,4771,748,504-     �شناديق مدارة غير م�شعرة

144,837228,0271,520,4771,893,341
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20 . القيمة العادلة للأدوات المالية )تتمة(

الجدول الهرمي للقيمة العادلة )تتمة(

خلال ال�شنة، لم توجد اأي تحويلات بين م�شتويات الجدول الهرمي.

يو�شح الجدول التالي مطابقة المبلغ الفتتاحي والختامي للموجودات والمطلوبات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من الم�شتوى الثالث.  

في 1 يناير 2011

�سافي الم�ستريات / 

المبيعات 

خ�سارة م�سجلة في 

اإيرادات �ساملة اأخرى 
في 31 دي�سمبر  2011

دينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتي31 دي�سمبر 2011

موجودات مالية متاحة للبيع: 

1,520,477-     -     1,520,477�شناديق مدارة غير م�شعرة

1,974,839-     -     1,974,839الإجمالي 

في 1 يناير  2010

�شافي الم�شتريات / 

المبيعات 

خ�شارة م�شجلة في 

اإيرادات �شاملة اأخرى 

في 31 دي�شمبر  2010

دينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتي

موجودات مالية متاحة للبيع: 

1,520,477)11,612()20,195(1,552,284�شناديق مدارة غير م�شعرة

1,974,839)135,212()20,195(2,130,246الإجمالي 
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