
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ع.ش.م.ك. العقاريةشركة أعيان 

 تها التابعةاوشرك 
 

 

 

 
 

 )غير مدققة(المجمعة  المكثفة المعلومات المـالية المرحلية

  2020 سبتمبر 30
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 )غير مدقق(المجمع المرحلي المكثف  و الخسائرأالأرباح  نايب

 2020 سبتمبر 30 يف ةلفترة المنتهيل

  
 أشهر المنتهية في الثلاثة

  سبتمبر 30
 
 

 أشهر المنتهية في التسعة
 سبتمبر 30

  2020 2019 2020 2019 

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي إيضـاحات 

      الإيرادات

 5,777 560 1,466 -  عقاريإيرادات تمويل 

 2,243,725 1,703,322 668,078 621,388  إيرادات تأجير 

 110,695 129,031 50,123 48,333  تعاب إدارة أ

 606,479 193,000     - 193,000 5 ربح بيع عقارات استثمارية 

 589,364 (1,354,340) 332,463 (562,231)  شركات زميلة  نتائج ة فيصح

 (4,279) -     - -  يلةزم ةكبيع شرخسارة من 

دات ة من موجوحققم يرغ أرباح)خسائر( 

مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 962 (786)     - -  الأرباح او الخسائر 

 704,556 31,093 4,912 22,243  إيرادات أخرى  

  

─────── ─────── ─────── ─────── 

  322,733 1,057,042 701,880 4,257,279 

  

─────── ─────── ─────── ─────── 

      ت اف وصرملا

 (444,689) (492,554) (129,417) (149,720)  تكاليف تمويل

 (724,360) (608,394) (206,225) (199,315)  تكاليف موظفين 

 (297,152) (245,335) (78,718) (110,248)  مصروفات إدارية  

 (572,772) (297,988) (123,884) (82,545)  مصروفات تشغيل أخرى 

مديني لمتوقعة ان المتئالار مخصص خسائ

 - (265,175)     - (77,921)  أجرينمست

  

─────── ─────── ─────── ─────── 

  (619,749) (538,244) (1,909,446) (2,038,973) 

  

─────── ─────── ─────── ─────── 

 2,218,306 (1,207,566) 518,798 (297,016)  الربح قبل الضرائب )الخسارة( 
      

 (11,446) - (514) -  مؤسسة الكويت للتقدم العلمي ةصح

 (46,042) - (8,502) -  الة الوطنية  ضريبة دعم العم

 (12,523) - (76) -  لزكاة ا 

 - (4,767)     - (2,620)  تابعةضرائب من شركات 

  

─────── ─────── ─────── ─────── 

 2,148,295 (1,212,333) 509,706 (299,636)   ةرالفتربح )خسارة( 

  

═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

      الخاص بـ:

 1,760,811 (1,433,309) 377,786 (400,788)  مساهمي الشركة الأم

 387,484 220,976 131,920 101,152  الحصص غير المسيطرة

  

─────── ─────── ─────── ─────── 

 2,148,295 (1,212,333) 509,706 (299,636)  رةتفال ربح)خسارة( 

  

═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
      

اسية الأسم السه ربحية)خسارة( 

 فلس 4.5 فلس ( 3.5) فلس 1 فلس  (1.0) 4 الخاصة بمساهمي الشركة الأم والمخففة 

  

═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
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 ق(مجمع )غير مدقمكثف اللي الالشامل المرح الدخلبيان 

 2020 سبتمبر 30لفترة المنتهية في ل

  
 المنتهية في رأشه الثلاثة

 سبتمبر 30
 
 

 أشهر المنتهية في التسعة
 سبتمبر 30

  2020 2019 2020 2019 

 تيدينار كوي يتير كودينا تيدينار كوي يتير كودينا  
      

 2,148,295 (1,212,333) 509,706 (299,636)  ربح الفترة)خسارة( 
  ─────── ─────── ─────── ─────── 

      شاملة أخرى: (خسائر) إيرادات

لى إشاملة أخرى لن يتم إعادة تصنيفها  (رخسائ) إيرادات
      :الخسائر في فترات لاحقة أواح الأرب

مدرجة أدوات حقوق ملكية من  (خسائرال) الأرباحي صاف

 (138,660) 68,937 (1,822) 15,850    ىشاملة الأخرال تا د رايلال الإبالقيمة العادلة من خ

  

─────── ─────── ─────── ─────── 

أو  الأرباحخسائر شاملة أخرى قد يتم إعادة تصنيفها إلى 
      سائر في فترات لاحقة الخ

 (6,128) - - -  التحويل الناتجة من تحويل عمليات أجنبية فروق 

  

─────── ─────── ─────── ─────── 

 (144,788) 68,937 (1,822) 15,850  شاملة أخرى للفترة  (ائرسخ) تإيرادا

  

─────── ─────── ─────── ─────── 

 2,003,507 (1,143,396) 507,884 (283,786)  رة لشاملة للفتالإيرادات ا)الخسائر( اجمالي 

  

═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

      :ـص باالخ

 1,616,023 (1,364,372) 375,964 (384,938)  مساهمي الشركة الأم

 387,484 220,976 131,920 101,152  سيطرةالحصص غير الم

  

─────── ─────── ─────── ─────── 

  (283,786) 507,884 (1,143,396) 2,003,507 

  

═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
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 )غير مدقق(المجمع  المرحلي المكثف بيان التدفقات النقدية

  2020 سبتمبر 30ي ف ةهينتملة اترلفل

  
 ر المنتهية في شه أ  ةعستال

   سبتمبر  30

  2020 2019 
 دينار كويتي تيدينار كوي إيضاح 

    غيل تششطة النأ

 2,218,306 (1,207,566)  ائب الضرقبل ربح الخسارة( ال)

    : الربح قبل الضرائب بصافي التدفقات النقدية )الخسارة( لمطابقة غير نقدية تعديلات

 15,939 12,091  لاكهت سا

 (606,479) (193,000) 5 رية ات استثماعقار عبي  حب ر

 (589,364) 1,354,340  شركات زميلة   نتائج حصة في

 4,279 -  ة زميلة  بيع شرك منخسارة 

رباح او  موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأ غير محققة من (أرباح خسائر )
 (962) 786  الخسائر  

 444,689 492,554   يلومتكاليف ت 

 78,084 56,580  ة الخدمة للموظفين فأة نهاي مكامخصص 

  - 265,000  خرى تأجرين وأرصدة مدينة ألمديني مسقعة المتوتمان مخصص خسائر الائ 

 

 ─────── ─────── 

  780,785 1,564,492 

    أس المال العامل:  التعديلات على ر

 47,820 23,416  مدينو تمويل عقاري 

 (165,277) 2,062  ات علاقة  ذف را أط منة الغ مستحقب م

 126,556 (143,422)  مدينون ومدفوعات مقدما  

 (1,368,655) (304,692)  أخرى  صدة دائنة رأو ونري ن تجادائنو

 - 9,778  ت علاقة  مبالغ مستحقة إلى أطراف ذا 

 

 ─────── ─────── 

 204,936 367,927   تيالمعل ا صافي التدفقات النقدية الناتجة من

 (66,347) (38,152)  مكافأة نهاية الخدمة للموظفين مدفوعة  

 (12,208) (56,626)  مدفوعة  الة الوطنيةضريبة دعم العم

 (24,519) (8,141)  الزكاة مدفوعة 

 - (23,161)  مدفوعة   ة مؤسسة الكويت للتقدم العلميصح

 - 12,225 12 استلام منح حكومية

 

 ─────── ─────── 

 101,862 254,072  ل التشغيأنشطة اتجة من لنة اقدينلا التدفقات  يفصا

 

 ─────── ─────── 

    أنشطة الاستثمار  

 (19,597) -  شراء ممتلكات ومعدات  

 (236,260) (192,394) 5 ة لعقارات استثمارية  كبدمت ة ي لمصروفات رأسما

 4,246,000 1,800,000 5  ةي رقارات استثماعمتحصلات من بيع 

 315,000 -  زميلة  من بيع شركةمتحصلات 

 10,994 -    رائ خسلااو  الأرباحوجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيع ممن  متحصلات

 (451,119) (4,959)  ينة  خز سهمء أارش

 112,132 -  متحصلات من بيع أسهم خزينة  

 

 ─────── ─────── 

 3,977,150 1,602,647  أنشطة الاستثمار  ن الناتجة م ية لنقدات ا قتدفلا صافي 

 

 ─────── ─────── 

    أنشطة التمويل  

 (9,829,094) (1,707,115)    قسداد دائني تور

 10,522,665 800,377  رق  حصلات من دائني توت م

 (1,067,179) -  نقدية مدفوعة الى مساهمي الشركة الأم   أرباحتوزيعات 

 (142,047) (200,246)  سيطرة ى الحصص غير المأرباح مدفوعة إل تيعاتوز

 (508,858) (217,233)  تكاليف تمويل مدفوعة  

 

 ─────── ─────── 

 (1,024,513) (1,324,217)  ويل  ة التمشطأن قدية المستخدمة فيالنت قا فد صافي الت

 

 ─────── ─────── 

 3,054,499 532,502  ك  لبنولدى ا  والارصدة  قدنلفي ا  الزيادةصافي 

 2,328,882 2,849,606  يناير 1النقد والارصدة لدى البنوك في 

  

 ─────── ─────── 

 5,383,381 3,382,108    سبتمبر  30في وك بنال  ىالنقد والارصدة لد

 

 ═══════ ═══════ 



 

 عة باوشركاتها الت يان العقارية ش.م.ك.ع.ة أعشرك
 

 

 كثفة المجمعة.مرحلية المية الهذه المعلومات المال ا منجزءً  تشكل 14ى إل 1لمرفقة من ا إن الإيضاحات
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 قق()غير مد عمجالم المرحلي المكثف ق الملكيةقوات في حبيان التغير

 2020 مبرسبت 30منتهية في ة اللفترل

   الخاصة بمساهمي الشركة الأم 

 
 رأس 
 المال 

 علاوة
 أسهم خزينة إصدار أسهم 

 احتياطي 
 أسهم خزينة

 احتياطي
 ري باجإ

 تياطيحا
 عام

 احتياطي
 العادلة   ةالقيم

 أرباح 
 مرحلة  

اطي تحويل يتحا
 ةت أجنبيعملا

 الإجمالي 
 الفرعي

 الحصص
 ع ومجمال مسيطرة لغير ا

 يتير كودينا تييدينار كو نار كويتييد دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي تيدينار كوي يتيكو ناريد 
             
يناير  1في كما 

 92,437,223 21,783,144 70,654,079     - 4,250,716 (106,693) 4,781,853 5,966,048 66,781 (1,351,564) 15,482,708 41,564,230 )مدقق(  2020
ربح )خسارة( 
 (1,212,333) 220,976 (1,433,309)     - (1,433,309)     -     -     -     -     -     -     - الفترة 
ملة شا إيرادات

 68,937     - 68,937     - - 68,937     -     -     -     -     -     - رى للفترة أخ
 ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── 

 الإيراداتجمالي إ
 ةملشاال)الخسائر( 

 (1,143,396) 220,976 (1,364,372)     - (1,433,309) 68,937     -     -     -     -     -     - فترةلل
منحة  مصدار أسهإ

     -     -     -     - (1,275,730)     -     -     -     - 1,275,730     -     - ( 10)إيضاح 
أرباح  توزيعات
إلى  مدفوعة

الحصص غير 
 (200,246) (200,246)     -     -     -     -     -     -     -     -     -     - ةرالمسيط

 (4,959) - (4,959)     -     -     -     -     -     - (4,959)     -     - شراء أسهم خزينة 
 ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── 

  سبتمبر 30في 
2020 41,564,230 15,482,708 (80,793) 66,781 5,966,048 4,781,853 (37,756) 1,541,677 - 69,284,748 21,803,874 91,088,622 

 ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 
يناير  1في كما 

 94,489,024 22,942,650 71,546,374 6,128 4,619,677 (8,520) 4,557,967 5,742,162 47,792 (465,770) 15,482,708 41,564,230 مدقق()  2019
 2,148,295 387,484 1,760,811     - 1,760,811     -     -     -     -     -     -     - فترةال حرب

خسائر شاملة 
 (144,788)     - (144,788) (6,128)     - (138,660)     -     -     -     -     -     - أخرى للفترة

 ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ───── ────── ────── ────── ────── 
 (رالخسائلي )اإجم
 ملةلشايرادات االإ
 2,003,507 387,484 1,616,023 (6,128) 1,760,811 (138,660)     -     -     -     -     -     - ةترفلل

 أرباحتوزيعات 
 (2,038,755)      - (2,038,755)     - (2,038,755)     -       -     -     -     -     -     - (10إيضاح نقدية )

أرباح  توزيعات
إلى  مدفوعة

الحصص غير 
 (1,374,979)     -     -     -     -     -     -     -     -     -     - ةالمسيطر

          
(1,374,979) 

 (451,119)     - (451,119)     -     -     -     -     -     - (451,119)     -     - شراء أسهم خزينة 
 112,132     - 112,132     -     -     -     -     - 8,796 103,336     -     - بيع أسهم خزينة

 ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── 
 سبتمبر 30في 

2019 41,564,230 15,482,708 (813,553) 56,588 5,742,162 4,557,967 (147,180) 4,341,733 -     70,784,655 21,955,155 92,739,810 
 ══════ ═════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 



 

 ة التابع تهااوشرك .عأعيان العقارية ش.م.ك. شركة
 

 معة )غير مدققة(كثفة المجية المات المالية المرحلالمعلوم لوإيضاحات ح
 2020 سبتمبر 30هية في نتالمي وللفترة كما ف
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  ل الشركة وحت ومالمع -1
  

( "الأم ركةالش") ع.ش.م.ك. ةالعقارين لشركة أعيا عةمالمجفة المكثالمرحلية  ليةمـاال تامعلوملا تم التصريح بإصدار 

 ةارس إدمجل لقراروفقاً  2020 رسبتمب 30المنتهية في  هرأش ةتسعلل ("ةـالمجموع" بـار إليها معاً شية )ـتها التابعاوشرك

 .2020 أكتوبر 28يـخ ربتاالأم  الشركة
  

السنوية  العمومية في الجمعية 2019 ديسمبر 31منتهية في ال ةللسن للمجموعة المجمعةلية المانات البيا تمت الموافقة على 

 . 2020يونيو  4لمساهمي الشركة الأم المنعقدة في 
 

رض الأنشطة الرئيسية ع تمت. الكويدولة في  تم تسجيلها عامة مدرجةكويتية  مساهمةهي شركة  الأم ةك رإن الش

ً لمالسلإسلامية ام الشريعة اكحاً لأنشطة وفقالأ كافةتتم  .7 رقم لايضاحمجموعة في الل الفتوى  ا تعتمده هيئةمحة، طبقا

   .الأم شركةوالرقابة الشرعية لل
  

  19واستناداً إلى الحكم النهائي الصادر عن محكمة التمييز بتأييد خطة إعادة جدولة الدين في  2020أكتوبر  13في 

الكبرى"  ، قامت شركة أعيان للإجارة والاستثمار ش.م.ك.ع. )يشار إليها هنا فيما بعد بـ "الشركة الأم 2020أغسطس 

الحصص بشكل جوهري في كافة المخاطر والمزايا لشركة توازن  بالتوصل إلى اتفاق تسوية مع بعض الدائنين بتحويل

   القابضة ش.م.ك. )قابضة(، وبالتالي التخلي عن السيطرة في الشركة الأم. 
 

ل هو وانها البريدي المسجشارع السور، وعن -20رقم الدور  ،سوربرج الهو جل سمال  مالأ مكتب الشركة ان عنوإن 

 الكويت.  13030 ،الصفاة 2973 .ب.ص
 

 د الاعدا سأسا -2
 

ر معياقاً لفو 2020 سبتمبر 30 نتهية فيأشهر الم ةتسعللة مجموععة للالمجمية المكثفة الية المرحللومات المعملداد ا تم إع

 .  ية المرحلية"قارير الماللتا"  34لمحاسبة الدولي ا
 

 .  مركة الأسية للشئيلرلة اعمالأيضاً كويتي الذي يمثل جمعة بالدينار الثفة المالية المرحلية المكتعرض المعلومات الم
 

البيانات  في لوبةت المطااحلإفصت وافة المعلومالا تتضمن كاللمجموعة ة معكثفة المجالمية لمالية المرحلن المعلومات اإ

ديسمبر  31في  تهيةالمن للسنةة للمجموعة معة السنويالمالية المج رنة بالبياناتطلاع عليها مقتوية ويجب الاسنلا  ةيالمال

2019.  
 

 موعة  المحاسبية للمجالتغيرات في السياسات  -3
 

 المحاسبية للمعاملات والأحداث الجديدة السياسات ملخص  3.1

 المنح الحكومية  
كافة الشروط المرفقة.  ب لالتزاموسيتم االمنحة استلام  بأنه سيتمد معقول يتأك يوجديتم الاعتراف بالمنح الحكومية عندما 

 لالهاخالتي يتم الفترات ظم على مدار تمن ى أساسرادات علكإي هاتسجيلالمصروفات، يتم  ببندتتعلق المنحة  عندما

فيتم   ،حة بأصل. عندما تتعلق المنكمصروفات، لتعويضها تم تخصيص تلك المنحةالصلة والتي ات ليف ذالتكال تحمي

 المتوقع للأصل ذي الصلة.   الإنتاجيى العمر متساوية على مدل مبالغ ات مقابكإيراد تسجيلها
 

دراجها ضمن لاسمية وإا هاالغبمبنحة والم الأصلجيل ، فيتم تسوجودات غير نقديةعندما تتسلم المجموعة المنح لم

ذي الصلة على   الأصللمزايا  المتوقع بناءا على نموذج الاستهلاك الإنتاجيو الخسائر على مدى العمر أ الأرباح

 ساوية. سنوية مت أقساط
 

 موعة جمن قبل المقة طبم يلاتتعدوتفسيرات وديدة ير جمعاي 3.2

عداد  تلك المستخدمة في امماثلة للمكثفة المجمعة مرحلية امالية اللات امعلواعداد المقة في لمطبية ااسبلمحاياسات إن الس

تي  لجديدة الباستثناء تطبيق المعايير ا 2019يسمبر د 31ية في سنة المنتهلل وعةمجملل البيانات المالية المجمعة السنوية 

لات صدرت ولكن لم يدرات او تعفسيتر او اييمع لأي مبكرلبيق التطابعة مجمولاقم م ت. ل2020ير ينا 1ن تبارا متسري اع

 تسر بعد. 
 

مرحلية المعلومات المالية ال س لها تأثير علىن ليولك 2020لأول مرة في سنة تسري العديد من التعديلات والتفسيرات 

 ة.عمومجللجمعة المكثفة الم
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 ()تتمةة وعللمجم ةالتغيرات في السياسات المحاسبي -3
 

 تتمة( )عة والمجممن قبل  ةمطبقيلات دت وتعاسيروتف ةدجدي رمعايي 3.2
 

 لأعمالتعريف ا :3ة يلر المالدولي للتقاريا ارى المعيتعديلات عل

أنه لكي يتم تصنيف أية مجموعة متكاملة من الأنشطة والموجودات  3رير المالية للتقادولي ار اليمعلالتعديل على ا حيوض

  رجات.درة الحصول على المخقق قيتجمعان معاً لكي تتح مدخلات وإجراء جوهري دنىأتتضمن كحد عمال، لا بد وأن كأ

والإجراءات المطلوبة للوصول  ت دخلافة المكاى لعأن تشتمل دون حقق قد تت عمالن الأيل أ دعالت حفة إلى ذلك، أوضضاإ

ر كنها قد تؤثللمجموعة ولجمعة ة المفمرحلية المكثت المالية اللوماالمعإلى المخرجات. لم يكن لهذه التعديلات تأثير على 

 . عمالالأ لدمج ليات معرام أي موعة بإبمجالقيام المستقبلية في حالة  على الفترات 
 

 يةومات الجوهرتعريف المعل: 8عيار المحاسبة الدولي وم 1الدولي سبة المحعلى معيار الات تعدي

ً هذه التعديلات تعريف متقد حالة إذا كان حذفها أو   تبر جوهرية في"المعلومات تعن أن يبيذي رية الجوهلا للمعلومات اً يدجد ا

تخدمون لمسا ايتخذه التي راتلى القرار عيؤث ولة أنرة معقبصوقع وتالم نما أو إخفائها نهع التعبيرعدم صحة 

جهة محددة  عن ية ات ماللومعم مالية بما يقدمذات الغرض العام استنادا إلى تلك البيانات ال الماليةالأساسيون للبيانات 

 لتقارير". لإعداد ا
 

ات معلومالع م ندماجوحجم المعلومات سواء بصورة فردية أو بالا بيعةلى طالجوهرية تعتمد ع وضح التعديلات أنت

بصورة معقولة وهريا إذا كان من المتوقع ومات جالمعل عن بيرعتن عدم صحة الكووي. اليةلمنات البيااق افي سي ىالأخر

 المالية المعلوماتعلى أي تأثير ه التعديلات . لم يكن لهذرات التي يتخذها المستخدمون الأساسيونالقراعلى  ؤثريأن 

 .  موعةمجالى بلي علثير مستقأتأي لها  نوالمتوقع أن يكن م يسول عةالمجم لية المكثفةالمرح
 

 2018 مارس 29ير المالية الصادر في قارللت وريتصال راالإط

ي أي  ت الواردة ف المفاهيم أو المتطلبا تجاوز أي من المفاهيم الواردة فيهت لالا يمثل معيار كما  التصوري  الإطارن إ

ة دعايير، ومساالمعداد في إع  دولية ة الحاسبر المييمساعدة مجلس معاو ه تصوريمعيار. إن الغرض من الإطار ال

أي معيار ساري، وكذلك لمساعدة جميع   يكون هناكسبية متسقة متى لالإعداد على تطوير سياسات محالى اين علقائما

  .االمعايير وتفسيرهالأطراف على فهم 
 

اف الاعترمعايير و ثةحدم ريفاتيدة، ويقدم تعجدالم مفاهيالذي تمت مراجعته بعض ال صوري التيتضمن الإطار 

ية لمالالمعلومات الى تأثير ع ديلات أيهذه التعلم يكن لض المفاهيم الهامة. ح بعيوض ت كماوبالطلمجودات واالموب

 .   حلية المكثفة المجمعة للمجموعةلمرا
 

 19-كوفيدب المتعلقة التأجيرزات امتيا :16المالية رير لتقاتعديلات على المعيار الدولي ل
 رى المعياعل ديلعت - 19-كوفيدب ةقالمتعل رأجيالت امتيازات 2020مايو  28في  ليةالدوأصدر مجلس معايير المحاسبة 

ر الدولي  لمستأجرين من تطبيق إرشادات المعيالا إعفاءً  التعديلات منحت .التأجيرعقود  16لتقارير المالية الدولي ل

. 19-دكوفيوباء لمباشرة  يجةة كنتئشالنا التأجيرمتيازات لا التأجيرعقد تعديل عن محاسبة ال بشأن 16مالية لتقارير الل

 مثلمن المؤجر ي 19-كوفيدب تعلقالم التأجيرمستأجر عدم تقييم ما إذا كان امتياز لتار اقد يخ امليً ا عررً مب انهوكلا نظرً 

ياز عن امت الناتجة التأجيرفي مدفوعات  أي تغيير احتسابار بذا الاختيلمستأجر الذي يقوم بهوم ا. يقالتأجيرعقد ديل لتع

، إذا  16ية لتقارير الماللمعيار الدولي لل وفقًا تغييرأي دوث ح هاتسب بحيي تلا طريقةبنفس ال 19-دفيكوب لقمتعال جيرتأال

  .التأجيرعقد ل التغيير تعديل مثللم ي
 

يق بالتطبي سمح كما ، 2020 يونيو 1السنوية التي تبدأ في أو بعد  ةة المجمعبيانات الماليعلى فترات الطبق التعديل ي  

المجمعة  ت المالية المرحلية المكثفة معلومالاى جوهري عل أثيرعديل تقع أن يكون لهذا التتوالم ليس منالمبكر. 

  للمجموعة.
 

: 39المحاسبة الدولي ومعيار  9 ير الماليةوالمعيار الدولي للتقار 7المعيار الدولي للتقارير المالية تعديلات على 

  الأساسيتعديل سعر الفائدة 
الأدوات المالية:   39الدولي  المحاسبةومعيار  ،ةيلالما الأدوات: 9تقدم التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية 

عر الفائدة ر بتعديل سبشكل مباش التي تنطبق على جميع علاقات التحوط التي تتأثر بعض الإعفاءات الاعتراف والقياس

القائمة  لتدفقات النقديةعدم تيقن بشأن توقيت و / أو قيمة ا تر علاقة التحوط إذا نتج عن التعديل حالاالأساسي. وتتأث

تأثير على المعلومات المالية  أيإن هذه التعديلات ليس لها أداة التحوط. الأساسي لبند التحوط أو  سعر الفائدة على

  .أنه ليس لديها أي علاقات تحوط لأسعار الفائدةلمجموعة حيث المجمعة ل ية المكثفةالمرحل
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 لسهم ربحية ا -4
 

هم الأسملة من حم الألشركة اهمي اص بمسرة الخافتال ربح ()خسارة قسمةب الأساسيةالسهم  ةربحيمبالغ اب احتسيتم 

ربحية الأسهم المخففة بقسمة . ويتم احتساب ةخلال الفترالقائمة  العادية  رجح لعدد الأسهملموسط االمتعلى  العادية

لفترة زائدا  ا لائمة خلاية القالأسهم العاد دعد المتوسط المرجح لم على كة الاهم العادية للشرربح مساهمي الأس )خسارة(

م عادية.  هسملة الى أالمخففة المحتالعادية هم الأس كافة ها لتحويلصدارإالتي سيتم دية العالأسهم د اجح لعدط المرلمتوسا

  ابقة.الأساسية والمخففة متطليس هناك أدوات مخففة قائمة، فإن ربحية السهم  نظرًا لأنه
 

 

 ية فيالمنتهأشهر   الثلاثة 
  ر بتمب س   30

 
 

 فيأشهر المنتهية   التسعة 
 رسبتمب   30

 2020 
2019 
 2020 (جهاراإدد )معا

2019 
 جها(راإد)معاد 

 ركة  ترة الخاص بمساهمي الشالفربح )خسارة( 

 1,760,811 (1,433,309) 377,786 (400,788) كويتي(دينار ) الأم

 

═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

خلال الفترة  م القائمةعدد الأسهل لمرجحوسط امتال

 387,999,684 404,400,096 387,773,808 404,343,709 *)أسهم(

 

═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 4.5 (3.5) 1 (1.0) )فلس(ساسية والمخففة الأ السهمربحية )خسارة( 

 

═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 .الفترةل لاالخزينة خلتغيرات في أسهم لتأثير امرجح سط التولأسهم المجح لعدد اوسط المري المت* يراع
 

المعلومات تصريح بإصدار بين تاريخ البيانات المالية المجمعة وتاريخ ال ةيسهم عادن أمتتضمعاملات  هناكيكن لم 

 م.سهربحية الأة( )خسار إدراجتطلب إعادة ي تالتو ،عةالمالية المرحلية المكثفة المجم
 

 الأسهم دد ط المرجح لعالمتوسلتغير في ا لغرض المحاسبة عنلفترة السابقة والمخففة ل الأساسية ربحية السهم عديلتم ت

 (. 10ضاح القائمة في تاريخ توزيع أسهم الخزينة )إي
 

 اريةعقارات استثم -5
 

  )مدققة(  

 

  سبتمبر 30
2020 

 ديسمبر  31
2019 

  ربتمبس 30
2019 

 يدينار كويت يكويتار دين ينار كويتيد 
    

 84,182,577 84,182,577 82,297,890 يناير  1ا في كم

 236,260 356,102 192,394  ةستثمارينفقات رأسمالية متكبدة للعقارات الا

 885,521 2,022,327 - *  تإضافا

 (3,639,521) (3,639,521) (1,607,000)  **اتدعبمست

     - (623,595) - العادلة  مة في القي غيرتال
 ─────── ─────── ─────── 
 80,883,284 82,297,890 81,664,837 
 ═══════ ═══════ ═══════ 
 

  ا يلي:كم تثماريةم تصنيف العقارات الاستي
 

  ة()مدقق  

 

  سبتمبر 30
2020 

 ديسمبر  31
2019 

  تمبرسب 30
2019 

 يتيدينار كو يتيدينار كو يتير كونادي 
    

 3,710,666 3,968,354 2,547,548 تطويرعقارات قيد ال

 77,954,171 78,329,536 78,335,736 عقارات مطورة

 

─────── ─────── ─────── 

 80,883,284 82,297,890 81,664,837 

 

═══════ ═══════ ═══════ 
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 )تتمة( اريةعقارات استثم -5
 

ن في متخصصي معتمدين ين مستقلينل مقيممن قب 2019 برسمدي 31في تثمارية لاست اراعقالعادلة للالقيمة ديد اتم تح

 يعةبط تبارالاعا في السوق اخذبرنة والمقا الإيراداتمن خلال الجمع بين طريقتي رسملة  تقييم هذه الأنواع من العقارات

 كل عقار.   خداماست
 

امل المدخلات شأن عوزايد بتمقن تيعدم  دجوبوة ار، تقر الإداخرً ؤم 19-كوفيدفيروس تفشي ، ونتيجة لفي الفترة الحالية

معاملات ال فعضبسبب  ،، بما في ذلك معدلات الرسملة ومعدلات الخصمالقيمة العادلة للعقارات الاستثماريةالمتعلقة ب

  ىة بناءا علالنقدي لتدفقاتسية اد حسالتحديافتراضات عامة الإدارة  وضعت .2020مارس  ل وائذ أمن ةالسوقي

لقريب والمتوسط. قامت المجموعة بتقييم كل فئة من فئات العقارات المدى افي ها ثحدوتمل المحة قعومتلاالسيناريوهات 

ع القادم ونسب التجديد ر للربالإيجا لت تحصيعدلامعتبار ذ في الاالأخقات النقدية بعد لتحديد مستوى التأثير على التدف

جوهري في القيمة العادلة  وجود تغيير عدم إلى  ارةالإدتهت ان ،على ما تقدمءا انب .المستأجرين عدةلقا ئتمانوجودة الا

آليات التقييم التدفقات النقدية والمرجح أن تطرأ المزيد من التغييرات في  ومن. 2019ديسمبر  31للعقارات مقارنة بسنة 

 ين لمستأجرلى المستمر عر ايالتأث ، بما في ذلكحةتعلق بالجائت علومات الجديدة التيم المه  فت مع يةتقبلالمسالفترات في 

   .رالسف لقيود علىوا وميةود الحكوتطور القي
 

دينار كويتي  885,521مطورة بمبلغ ، قامت المجموعة بحيازة عقارات 2019سبتمبر  30خلال الفترة المنتهية في *

 والتي تم مقابلها سداد المبلغ مقدماً خلال السنة السابقة. 
 

 31دينار كويتي ) 1,607,000 مدرجة بمبلغال ستثماريةلااعقارات لبعض اوعة ببيع المجم ، قامتالحالية خلال الفترة**

 بلغمبجمالي إ ابلقار كويتي( لقاء ميند 3,639,521 :2019 سبتمبر 30و كويتي،نار يد 3,639,521: 2019ديسمبر 

دينار  4,246,000 :2019 سبتمبر 30ي، ويتكوار دين 4,246,000 :2019ر مبديس 31)كويتي ر دينا 1,800,000

، يتيكو دينار 606,479: 2019ديسمبر  31)نار كويتي دي 193,000مبلغ  ربح الناتج من هذه المعاملة. بلغ الكويتي(

 .دينار كويتي( 606,479 :2019 تمبرسب 30و
 

 30تي وكوي ناردي 13,549,055 :2019ر مبديس 31دينار كويتي ) 13,818,188 بلغعقارات بمالرهن بعض تم 

  .دائني تورقء متطلبات الضمان للاستيفاكضمان ( دينار كويتي 11,643,854 :2019 سبتمبر
 

 . (11 )إيضاح ة العادلةيمرمي لقياس القدول الهالج من 2ستوى لمية ضمن ارستثماالااراتها قعتقوم المجموعة بتصنيف 
 

 قة طراف ذات علافصاحات الأإ -6
 

 ساهمون والم الزميلةوالشركات  ىالكبرلشركة الأم مع أطراف معينة )ا ا المجموعةهتقوم بالتي  تهذه المعاملا ثلتم

 شركاتلوا من عائلاتهم ناء المقربوعض والأ للشركة الأم نفيذيوولون التنوالمسؤ الإدارةلس أعضاء مج، والرئيسيون

ً تأثير ين أو يمكنهم ممارسة ي يكونون فيها مالكين رئيسيالت قة على  يتم المواف .المعتادةعمال الأسياق  يفعليها(  ملموسا

الجمعية  جتماعمساهمين في اال وتخضع لموافقة المجموعةرة ه المعاملات من قبل إداهذ سياسات التسعير وشروط

 سنوية. ال العمومية
 

 ما يلي:لأطراف ذات العلاقة كت والأرصدة القائمة مع املاالية للمعاجمانت القيمة الإك
 

 

 الثلاثة أشهر المنتهية في 
 

 فية تهيهر المنأش التسعة

 

 أخرى  طرافأ
 ذات علاقة 
 دينار كويتي

   سبتمبر 30
2020 

 تيدينار كوي

  سبتمبر 30
2019 

 دينار كويتي

 أخرى  افرطأ
 ة ذات علاق
 تيدينار كوي

   سبتمبر 30
2020 
 ويتيدينار ك

  سبتمبر 30
2019 

 دينار كويتي

       ئرالأرباح او الخسابيان 

 12,709 14,228 14,228 4,119 6,111 6,111 أتعاب إدارة
 

 

 الشركة 
  الأم الكبرى
 دينار كويتي

 الشركات
 الزميلة 
 ويتينار كدي

   سبتمبر 30
2020 
 ويتيك دينار

 ديسمبر 31
2019 
 كويتيدينار 

  برسبتم 30
2019 
 ر كويتيدينا

      ركز المالي بيان الم

من أطراف ذات )إلى(/ مبالغ مستحقة 

 240,804 290,649 (9,778) 13,723 (23,501) علاقة 
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 )تتمة(قة طراف ذات علافصاحات الأإ -6
 

 ذات علاقةلمعاملات مع أطراف ا وشروط أحكام

  رصدة الأإن متكافئة. الفي المعاملات تلك السائدة لمماثلة  طشرو اسسأراف ذات علاقة على طألات مع م إبرام المعاميت

أو  نات مقدمةس هناك أي ضماالطلب. ليالسداد عند مكفولة بضمان ولا تحمل فائدة وتستحق غير  سنةالالقائمة في نهاية 

، لم 2020 سبتمبر 30في  المنتهية فترةسبة للنلائنة للأطراف ذات علاقة. بالداأو  المدينة رصدة من الأ يمستلمة عن أ

 سبتمبر 30مستحقة من أطراف ذات علاقة )المتعلقة بالمبالغ ال لخسائر الائتمان المتوقعةخصص مالمجموعة أي تسجل 

ذي علاقة والسوق فحص المركز المالي للطرف  للامالية من خ فترةقييم خلال كل ء هذا الت(. يتم إجرا: لا شيء2019

 . ةقالطرف ذي علا هعمل بي الذي
 

 



 

 

 ها التابعة ركاتالعقارية ش.م.ك.ع. وش يانشركة أع
 

 (ققةد)غير ممرحلية المكثفة المجمعة إيضاحات حول المعلومات المالية ال
 2020 سبتمبر 30في  ةهيتي وللفترة المنكما ف
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 )تتمة(قة علا ذاتطراف الأ تفصاحاإ -6
 

 ة العليادارالإ المعاملات مع موظفي

 مةوالأرصدة القائ ةجماليكانت القيمة الإ راقبتها.جيهها وملمجموعة وتوط أنشطة اولية تخطيليا الذين يتمتعون بالصلاحيات ويتولون مسؤيا مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العليشمل موظفو الإدارة الع

 يا كما يلي:عللرة االإدا ظفيتعلقة بمومال معاملاتلل
 

  أشهر المنتهية في  تسعةللمة المعاملات قي  معاملات للثلاثة أشهر المنتهية في قيمة ال 

 الرصيد القائم كما في 

   

 

  تمبرسب 30
2020 

 سبتمبر 30
2019  

  سبتمبر 30
2020 

 سبتمبر 30
2019  

  سبتمبر 30
2020 

 ديسمبر 31
2019   

 برسبتم 30
2019 

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي  ويتيدينار ك دينار كويتي  كويتي دينار يتير كودينا 

 96,804 94,726 114,821  256,861 270,143  79,093 87,955 رواتب ومزايا أخرى قصيرة الأجل 

 257,762 266,451 272,340  55,965 34,741  8,689 11,831 فين الخدمة للموظنهاية  مكافأة
 ───────── ─────────  ───────── ─────────  ───────── ───────── ───────── 

 99,786 87,782  304,884 321,826  387,161 361,177 354,566 
 ════════

═ 
════════

═ 
 ═════════ ═════════  ═════════ ═════════ ═════════ 

 

اجتماع وافق المساهمون في . 2019ديسمبر  31سنة المنتهية في للدينار كويتي  44,000ارة بمبلغ دة أعضاء مجلس الإمكافأب 2020مارس  8 خبتاريلمنعقد ا هتماعي اجفلأم  ة الشركة امجلس إدار ىصأو

 .التوصية على هذه2020 يونيو 4بتاريخ  عقدالذي سنوي العمومية الالجمعية 
 



 

 

 ها التابعة ركاتالعقارية ش.م.ك.ع. وش يانشركة أع
 

 (ققةد)غير ممرحلية المكثفة المجمعة إيضاحات حول المعلومات المالية ال
 2020 سبتمبر 30في  ةهيتي وللفترة المنكما ف
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 القطاعات معلومات -7
 

ة المجموعة أنشطة المجموعة في قطاعات  ، نظمت إدارمات القطاعاتض إعداد تقارير معلوختلفة. ولأغراقطاعات أعمالها الم إدارة ن مني تتمككل تشغيليةقسام أ مالها فيعوعة أم المجمظتن

 ل التالية: الأعما
 

 عقاري لج( تموي           ثماراتب( است  قارات يع والعة المشارأ( إدار
 

رباح أو خسائر التشغيل في  لأبشكل مماثل أو خسائر التشغيل وتقاس أداء القطاع استنادا ًإلى أرباح  رة أعلاه. يتم تقييمكوالمذالتشغيلية  تلتشكل القطاعا لعات تشغيا أي قطتجميع  ملم يت

معلومات  التاليةتعرض الجداول اعات. قطن المة فيما بياهتوجد معاملات  لقطاع. لاارةً بقة مباشلمصروفات المتعلتائج القطاع الإيرادات واجمعة. تتضمن نثفة الملية المرحلية المكلومات الماالمع

 الي: على التو 2019و 2020 سبتمبر 30 هية فيأشهر المنت التسعةشغيلية لدى المجموعة لفترة اح الخاصة بالقطاعات التالأربوالإيرادات  عن
 

 

 موعالمج زعمو غير يارعق تمويل استثمارات  العقاراتلمشاريع وة اإدار

 

 ويتيدينار ك دينار كويتي ر كويتيدينا ويتيدينار ك نار كويتييد

      2020 سبتمبر 30كما في 
      

 109,299,082 60,818 - 106,677,603 2,560,661  الموجودات 
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 18,210,460 729,904 - 16,896,839 583,717  لوبات المط
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 670,000 - - 670,000 - ات الزميلة(هرة )ضمن الاستثمار في الشركالش
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

      2020 سبتمبر 30في  هيةمنتأشهر ال التسعة
      

 701,880 - 560 528,630 172,690 ع القطاإيرادات 
 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 (1,212,333) (826,954) 560 (392,952) 7,013   ربح )خسارة( القطاع
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 12,091 442 - 11,649 - ك استهلا
 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 



 

 

 ها التابعة ركاتالعقارية ش.م.ك.ع. وش يانشركة أع
 

 (ققةد)غير ممرحلية المكثفة المجمعة إيضاحات حول المعلومات المالية ال
 2020 سبتمبر 30في  ةهيتي وللفترة المنكما ف
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 )تتمة( عاتقطاال معلومات -7
 

 المجموع  غير موزع عقاريتمويل  استثمارات  لمشاريع والعقاراتإدارة ا
 

 ر كويتيدينا دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي

       2019 سبتمبر 30ما في ك
      

 112,848,058 72,395 40,106 110,506,085 2,229,472  لموجوداتا
 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 20,108,248 841,092  - 18,674,273 592,883 ات  المطلوب
 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 670,000 - - 670,000 - (الزميلةر في الشركات )ضمن الاستثمارة الشه
 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

       2019 سبتمبر 30 فيالمنتهية ر شهأ التسعة
      

 4,257,279 - 594,079 3,375,474 287,726 القطاع إيرادات 
 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 2,148,295 (976,934) 594,079 2,388,636 142,514  اع)خسارة( القطربح 
 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 15,939 972 - 14,967 - تهلاك  اس
 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
 

 المجموع  غير موزع عقاريمويل ت استثمارات  لمشاريع والعقاراتإدارة ا 

 تيار كويدين نار كويتيدي ار كويتيندي نار كويتيدي كويتيدينار  

        (دقق)م 2019 ديسمبر 31في  كما
      

 111,638,747 44,336 23,241 107,581,611 3,989,559 لموجودات ا
 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 19,201,524 911,008 - 17,745,991  544,525 المطلوبات  
 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 670,000 - - 670,000 - لة(الزميركات شر في الالاستثما)ضمن رة الشه
 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 



 

 التابعة  هااتوشرك .عش.م.ك.أعيان العقارية  شركة
 

 قة(دقالمكثفة المجمعة )غير مة الية المرحليلماول المعلومات ات حإيضاح
 2020 سبتمبر 30وللفترة المنتهية في كما في 
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  محتملة ومطلوباتالتزامات       -8
 

 التزامات  8.1

 : 2019ديسمبر  31)كويتي  دينار 1,128,392 بلغبم الاستثماريةعقارات ال عضبامات تتعلق بجد لدى المجموعة التزيو

 دينار كويتي(. 232,908 :2019 سبتمبر 30تي ودينار كوي 168,997
 

 ة وبات محتملمطل 8.2

ديسمبر  31ي )دينار كويت 35,900 غية بمبلضمانات بنك للمجموعةالتابعين المصرفيون قدم  ،2020 سبتمبر 30كما في 

 مطلوباتنها شأ عقع ألا تنتولتي من المتي( واكويدينار  85,900 :2019 سبتمبر 30وويتي دينار ك 85,900 :2019

 جوهرية.
 

 م خزينة أسه      -9

  )مدققة(  

 
  سبتمبر 30

2020 
 ديسمبر  31

2019 
  سبتمبر 30

2019 

 يدينار كويت دينار كويتي دينار كويتي 
    

 13,506,700 20,907,682 1,249,702 نة عدد أسهم الخزي

 %3.25 %5.03 %0.6 س المال  رأ منة النسب

 813,553 1,351,564 80,793  (تييدينار كو) – التكلفة

 864,429 1,528,352 73,358  (دينار كويتي) –مة السوقية القي
 

  مال.واق الليمات هيئة أسا وفقا لتعهب ظلال فترة الاحتفاابلة للتوزيع خزينة غير قسهم الخإن الاحتياطيات المقابلة لتكلفة أ
 

 لسنوية امية ة العمولجمعياجتماع ا      -10
 

 البيانات المالية  علىلموافقة با 2020 يونيو 4م المنعقدة بتاريخ لشركة الألمساهمي انوية الجمعية العمومية الس تقام

٪ من 5مثل أسهم خزينة )ترة بتوزيع دامجلس الإتوصية و 2019ديسمبر  31ي المنتهية فالمجمعة للمجموعة للسنة 

  الأسهم المصدرة. المال أو عدد  كون لذلك تأثير على رأسلأم دون أن يا ركةاهمي الشى مسصدر( عل المال الم رأس

 من قبل الشركة الأم.نقدية ات أرباح لم يتم الإعلان عن توزيع
 

 جمعة للسنة المالية ت المعلى البيانا 2019 مايو 2ي فم المنعقدة مي الشركة الأة لمساهمية السنويالجمعية العمو وافقت

 هم.  فلس للس 5نقدية بمبلغ  حأرباع زيبتو الإدارةتوصية مجلس على  توافقكما  2018مبر ديس 31ي ية فهالمنت
 

 قيمة العادلةالياس ق       -11
 

بين معاملة منظمة ضمن ل التزام تحويسداده لاستلامه لبيع أصل أو الذي يمكن ر هي السعا بأنهالقيمة العادلة تعرف 

  .ياسقخ اليفي السوق في تار كينلمشارا
 

 يمة العادلةل الهرمي للقالجدو

ا العادلة ضمن الجدول  الإفصاح عن قيمته أو هام تسجيلالتي يتة والموجودات غير المالية ليت المااالموجودكافة ن إ

 ادلة كما يلي: العقيمة الاس لقيبر جوهرية عتت التيوى وتى مسأدنلات مدخعلى  اعادلة بناءً اليمة الق الهرمي لقياس
 

 ت أو مطلوبات مماثلة؛لموجودا ر المعدلة( في الأسواق النشطةالمعلنة )غي سعار: الأ1وى لمستا 

  شكل مة العادلة ملحوظًا بلقياس القيتقييم يكون فيها أقل مستوى من المدخلات الجوهرية بالنسبة : أساليب 2المستوى

 وشر؛ او غير مبشر أمبا

  لحوظًا. لنسبة لقياس القيمة العادلة مالجوهرية با دخلاتى من الممستو لا يكون فيها أقليم ب تقيأسالي: 3المستوى 
 

حدثت بين على أساس متكرر، تحدد المجموعة ما إذا كانت التحويلات قد  المسجلةبالنسبة للموجودات والمطلوبات 

اس همية لقيالأ يوى من المدخلات ذمستأقل   إلى)استناداً صنيف الت ادة تقييمق إععن طري لجدول الهرميستويات ام

 مجمعة.  مكثفةية مرحل مالية اتمعلومفترة  كلككل( في نهاية  قيمة العادلةال
 

القيمة المستخدمة في قياسات المدخلات  ، وأنواعليب التقييم، وأسارات في عمليات التقييم للمجموعةلم تكن هناك تغيي

 رة.الفتدلة خلال العا



 

 التابعة  هااتوشرك .عش.م.ك.أعيان العقارية  شركة
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 )تتمة( العادلةة مالقيقياس       -11
 

 تتمة( ) ة العادلةمللقيالهرمي  لجدولا

بخلاف تلك  متكرر،القيمة العادلة على أساس والموجودات غير المالية التي تم قياسها بالمالية فيما يلي ملخص للأدوات 

 : لةصورة معقوية قيمتها العادلة بتها الدفترالتي تقارب قيم
 

  سطةالة بوالعادالقيمة قياس  

 

 ر المعلنةسعاالأ
 نشطة واقسأفي 

 (1ى )المستو

جوهرية لالمدخلات ا
  الملحوظة
 (2)المستوى 

ت الجوهرية المدخلا
 الملحوظةغير 

 (3)المستوى 

 
 

 جماليلإا
 دينار كو يتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي  

     2020 سبتمبر 30ي كما ف 

من    ة عادل يمة ال قة بال مالية مدرج ت  موجودا

 53,669 - 53,669 - رباح أو الخسائرالأ ل  خلا 

ة من  ة مدرجة بالقيمة العادل ي ات مالموجود 

 1,059,177 1,002,324 - 56,853 ل الإيرادات الشاملة الأخرىخلا 

 80,883,284 - 80,883,284 - عقارات استثمارية
     

     )مدققة(   2019بر  مديس   31كما في 

ن  م ة  عادل يمة ال بالقودات مالية مدرجة موج 

 54,455     - 54,455     - ائرو الخس اح أ خلال الأرب

من    ة مدرجة بالقيمة العادلة مالي   موجودات 

 298,653 237,826     - 60,827 ات الشاملة الأخرىل الإيراد خلا 

 82,297,890     - 82,297,890     - استثمارية  عقارات 
     

      2019  سبتمبر   30 في كما  

من  ة بالقيمة العادلة  ج در ية م ات مالموجود 

 54,183     - 54,183     - أو الخسائرباح  الأر لال  خ 

من  دلة  عا موجودات مالية مدرجة بالقيمة ال 

 258,166 194,311     - 63,855 خلال الإيرادات الشاملة الأخرى

 81,664,837     - 81,664,837     - ارات استثماريةعق 
 

 .  لقياس القيمة العادلة المختلفة رمياله ولت الجدتويات بين مسأي تحويلا ءراجم إتلم ي ،الفترة/ السنةخلال 
 

  :3المستوى ضمن القيمة العادلة مطابقة 

ونهاية فترة بين بداية  3صنفة ضمن المستوى العادلة للبنود المالحركات في القيمة  كافة مطابقةضح الجدول التالي يو

 :المالية المعلومات
 

 جة غير مدرأسهم  

 

 سبتمبر  30

2020   

 رديسمب 31

2019   

 سبتمبر 30

2019   

 نار كويتي دي  دينار كويتي  ينار كويتي د   

    

 338,700 338,700 237,826 السنة  الفترة/  في بداية

 (144,389) (100,874) 72,911 خرى  الشاملة الأ الإيراداتجلة في القياس المس إعادة

 - - 691,587 لصافي(عات )بات / مبيمشتريا
 ─────────

── 

─────────

── 

─────────

 194,311 237,826 1,002,324 فترة / السنة نهاية ال يف  ──
 ═════════ ═════════ ═════════ 
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 )تتمة( القيمة العادلةقياس       -11
 

 ة( )تتم ة العادلةمي للقيالجدول الهرم

عن  ةرة جوهريوبصف تختل لا المطفأةفة كلبالتمدرجة لاالية ت الموادللأدفترية أن القيمة ال إلى الإدارة تديراتقانتهت 

عادة تسعيرها جل أو يتم إالأ ةقصيرق استحقافترة المطلوبات ذات و اتموجودهذه ال ن معظمة حيث إالعادل متهاقي

 .السوقب لربحمعدلات افي حركة البناءً على  شرةمبا
 

ن قد تتضمناسبة. ومات تقييم اليستخدام با لةقيمة العادقدير ال، يتم ت3قم ر ىضمن المستوالمصنفة دوات المالية ة للأبالنسب

الى حد أخرى مماثلة  لأداةادلة الحالية أساس متكافئ، والرجوع الى القيمة الععلى معاملات سوقية ات استخدام تلك الالي

%. 5نسبة دخلات بف عوامل الملاتاءا على اخالمجموعة تحليل الحساسية بنكما اجرت خرى. او نماذج تقييم أكبير، 

 فة المجمعة. لمكثعلومات المالية المرحلية اادي على المتأثير ملا يوجد  التحليل،  هذادا الى ناتاسو
 

 المنح الحكومية       -12
 

القطاع شركات  بير لمساعدةمن التدات مجموعة أصدرت حكومة دولة الكوي ،19-يدوباء كوففي محاولة لتفادي تأثير 

أشهر   6تصل إلى في القطاع الخاص لفترة العاملة للعمالة الوطنية تقديم دعم حكومي تتضمن تلك التدابير  اص.الخ

 . 2020اعتبارا من أبريل 
 

ر المحاسبة دينار كويتي، وتم المحاسبة عنها وفقا لمعيا 12,225مالي بمبلغ ة، استلمت الشركة الأم دعم ترل الفخلا

تحت  او الخسائر الأرباحوتم تسجيلها في ، "الحكومية والافصاح عن الدعم الحكومي منحسبة عن الاالمح" 20الدولي 

    ."إيرادات أخرىد "بن
 

 19-كوفيدتأثير فيروس       -13
 

أثرت د وق. العدوىبير من حالات قوع عدد كومع  2020 سنةارعة في تطورات متس 19-كوفيد فيروس تفشيشهد 

بعدة طرق  ةمال المجموعوأع اديط الاقتصاروس على النشء الفياحتولالحكومات ا مختلفا تهاتخذالتي  تدابيرال

 .جوهرية
 

 :كما يلي ة هووعمجمى العل 19-كوفيدفيروس لر المعروف حاليًا تأثيالإن 
 

  على% 24 بةنسو ،التوالي على %24بنسبة أشهر  تسعةللنار كويتي دي 1,703,322 ير بمبلغالتأج إيراداتانخفاض 

متخذة دابير الحكومية الرين والتجلى المستأالايجار المقدمة ا زاتاوامتيلإشغال ااجع معدل لتر نظرا ةسنمدار ال

 مؤقتا.ية ات التجاروالعقار كز التجاريةالمرا لإغلاق

 يار كويتدين 265,000 مبلغ إجماليب 2020 عام من الأولىأشهر  تسعةة للالمتوقعسائر الائتمان مخصص خ.  

 على مدار   %156بنسبة و التوالي، على % 168بنسبة  انخفاضويتي بدينار ك 1,213,333 لغمبفترة بلسارة اخ

  المتاجرة العقارية.  طةأنشنظراً لانخفاض  السنة
 

لاحقة المعدلات في الشهور الالإيجار  صلاتتقارب متححيث  19-كوفيدب جوهرياتتأثر الحالية لم  الإدارة أن الفترة ترى

فتراضات الحالية للتدفقات النقدية للمجموعة استنادا الى أفضل  لاين الى دقة ائتمانية للمستأجرالا دةوتشير الجو يةلطبيعا

ي دفقات النقدية ومدخلات التقييم فلى التير الإضافي علومات المتاحة. وسوف تستمر المجموعة في تقييم التأثالمع

 .معلومات منستجد الية في ضوء ما يالفترات الربع سنوية الت
 

زيد المجموعة الم ، قد تواجه ط الاقتصادي شالن مر على ا والتأثير السلبي المست  19-كوفيد روس فيزمة أ  ة استمرار مد سب وح 

. نظرًا لعدم اليقين الاقتصادي 2020 سنة في  تهاا جود موقيمة في في نخفاض إضا ا و لسيولة ل  ود قي ، و من النتائج السلبية 

ذه ه  في  نبؤ به لا يمكن الت ا وما بعده  2020 سنة ية من متبقة ال رفي الفت وعة جم الم  أنشطة  على  ق دقي، فإن التأثير ال لمستمر ا 

   المرحلة. 
 

التي تطبقها الإدارة في تقييم  الهامة ت والأحكام ة والتقديرا ع و جم على عمليات الم جائحة ال  تفشي  ير تأث الإيضاح هذا  يعرض 

 .2020  سبتمبر   30 يوالمطلوبات كما ف   الموجودات
 

 طردارة المخاإ 13.1

 .19-كوفيد لفيروسالحالية  اتمستجدالى علر بناءً هداف وسياسات إدارة المخاطأ ميوإعادة تقي ةراقبم الإدارة بمتقو

وهرية في أهداف وسياسات إدارة المخاطر مقارنة تغييرات ج تحدث أي، لم 2020 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 

 .2019ر مبديس 31في  اكمدققة الم المجمعة اليةالم بالبيانات
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 )تتمة( دارة المخاطرإ 13.1

 الائتمانر خاطم 13.1.1

المالية   موجوداتهاحيث أن  ان بشكل جوهري نتيجة تفشي الفيروسلائتمالمخاطر  عرضلا تتة إلى أنها المجموعتهت نا

ات لمتطلبوالارصدة لدى البنوك النقد  يتعرضا نم. وبينمستأجرينوك ومديني اللدى الب والارصدة ضمن النقدتت

ددة في القيمة المح ضخفاالان أن خسائر قررت الإدارة فقد ،9ة يارير المالتقلل معيار الدوليل لاً وفقي القيمة فنخفاض الا

  ات طراف مقابلة ذالغالب لدى أ ظ بها فيرصدة محتفن هذه الأ إحيث مادية ليست  لدى البنوك على النقد والارصدة 

 ة.يني العالماالائتم التصنيفتصنيفات ائتمانية مناسبة محددة من قبل وكالات 
 

 خصائص المستأجرين بشكل رئيسي بالمديني ودينة الم التجارية الأرصدة عن يتأثر تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان

  إجراء عمليات التحصيل  انمض لمن خلاين جرستأالمتعلقة بالم نئتمالااإدارة مخاطر  تتممستأجر. عميل / دية لكل الفر

ر من مخاطبشكل كبير وبالتالي الحد  ،الايجار مقدما دفعاتبسداد مطالبة المستأجرين خلال  الوقت المناسب ومنفي 

لائتمانية اخسائر زيادة مبلغ ال إلى 19-فيروس كوفيدثيرات ذات الصلة لدى المجموعة. الا انه قد تؤدي تأئتمان الا

ال: وقف الجائحة )على سبيل المث اضطراب الأعمال نتيجة، بسبب المستأجرين بمدينيا يتعلق يمفا بهالمعترف ة وقعالمت

الاعتبار في المجموعة  عند قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة، أخذت خ(.العمليات وانخفاض إنفاق المستهلكين ال

يازات الإيجار والتخفيضات( وتأثير هذه تام: ل المثالسبي ىعلقع أن تتخذها )وي تتو تلك التخذة أالإجراءات المت

 الإجراءات على التدفقات النقدية المتوقعة.
 

 السيولةمخاطر  13.1.2

لية عند ما ماتها الالتزاماتها المتعلقة بالدفع المرتبطة بالتزافاء ب دم قدرة المجموعة على الو ر ع مخاطر السيولة هي مخاط 

  سحبها.  ل عند وا ملأ استبدال ا و  ا قاقه استح 
 

  إعادة تغذية ان تلبية المتطلبات. وهذا يشمل ة لضم ية المستقبلي دن خلال مراقبة التدفقات النق ليومي م ا ارة التمويل إد  م تت 

 تحقاقها.اس   الأموال عند 

   عة. قلنقدية المتو ا   تدفقات مركز السيولة الكلي للمجموعة على أساس ال المتعلقة ب قعات  التو تحديث 

  ير الداخلية. مقابل المعاي   متداولة ال   ت دا جو الموافي  لة وص يو السنسب  اقبة  مر 

  ن.تمويل الدي   اظ على خطط الحف 
 

اتخذت الإدارة عدة خطوات لحماية  . 19-كوفيد فيروس  ي تفش  مجموعة تأثيرًا سلبيًا كبيرًا على السيولة بسبب قع ال تتو  لا 

هدف ، ت على ذلك . علاوة ية لا م أس ر ل ا  اتلنفق ل ري لتقدي ا  خفض ال يف و تكال ل فير ا تو ة ل ويضي تعير تداب من خلال  التدفقات النقدية 

 المالية.  المطلوبات ى  لتدفقات النقدية المتوقعة عل عن ا   بما يزيد د المعادل  مستوى النقد والنق   المجموعة إلى الحفاظ على 
 

 اتضديرات والافترادام التقاستخ 13.2

نتج مجمعة. كثفة اللمرحلية الما ليةالما لمعلوماتا  دادعد إعناحة متال ؤشراتمال إلى ة لمجموعااضات وتقديرات افتر دستنت

والتصنيفات  مالةعالر المصادر وفاوتو راداتالإيات شأن توقعب نيقتدم الع حالة من 19-دكوفي ي فيروسشفت عن

تتعرض قد  .العملاترف ر صاعسدة وأالفائأسعار و همسسعار الأفي أ لباتتقجانب ال إلى ذلك،وما إلى  انيةلائتما

 الظروف  لقريب أوالسوق على المدى افي يرات تغالث حدوبب سللتغيير ب اتسايقمثل هذه ال إلى ندتستالتي ت قديراتال

 .المجموعةسيطرة  نطاق الناشئة خارج
 

مكثفة رحلية الالمالية الم اتملويخ المعارتتقديرات في ال من أكدتال معدوة ت الرئيسيتراضالمعلومات حول الافالي ييما ف

ومات معلالة ترفي ف موجوداتالدفترية لل ةمالقي علىمادي ديل عتإجراء لى تؤدي إ جوهرية راطخمب رتبطت التي ةالمجمع

 : يةلالتا ثفة المجمعةكممالية المرحلية الال
 

 ة"(ليالمغير ا الموجودات)" يلةشركات زم ر فياواستثم ريةماتثارات اسعقو للمتاجرةعقارات 
المحتمل للتقلبات  تأثيرال  ارهاعتبا ي فالمجموعة  أخذت ،المجمعة ةثفكملية الرحالمة يعلومات المالمال يخاركما في ت

  ظة وحالملخلات غير مجموعة ويتم تطوير المدلللمالية غير ا موجوداتلل المسجلةالمبالغ  الحالية في تحديد ديةقتصاالا

في  الموجوداتهذه  رعيست عندق سوفي ال نوالمشارك هاخذيتلتي ا الافتراضاتل وح فضل المعلومات المتاحةأاستخدام ب

حساسة  تظل المبالغ المسجلة كما متقلبة  ، تظل الأسواقذلك ومع .معةية المرحلية المكثفة المجلمات المالومعلتاريخ ا

 السوق.في تقلبات لل
 

 دم ستمرار عع اوم .ودات قد تأثرت سلبياهذه الموجها في قعت التي تاطق الجغرافية والقطاعاالمن ضلمجموعة أن بعتقر ا

لنقدية ومدخلات التقييم في الفترات ربع ا ، فسوف تستمر المجموعة في تقييم التأثير على التدفقات ضع ستقرار في الولاا

  بار.تة تؤخذ في الاعمعلومات جديد  أيوجود ية في حالة السنوية التال
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  )تتمة( ضاتترالاف دام التقديرات واتخاس 13.2
 

  الأخرىرصدة المدينة ين والاالمستأجر ودينم
لمدينة التي لا تتضمن بند ة ائتمان المتوقعة للأرصدة التجاريمبسط لاحتساب خسائر الاتستخدم المجموعة النموذج ال

ل عوامل  قابة مالائتمان، والمعدل ا السابقة بخسائرهرتات تستند إلى خبل إنشاء مصفوفة مخصصتمويل جوهري من خلا

ة ربما لم يعد مطبق في الفترات السابقالبيئة الاقتصادية. ومع ذلك، فإن تصنيف العملاء اللية خاصة بالمدينين وبتقمس

لمختلفة من اع على الأنوا 19-دبها تفشي فيروس كوفي لى المراجعة ليعكس الطرق المختلفة التي يؤثرج إمناسبًا وقد يحتا

اريين أو اتباع الإرشادات المحددة الصادرة عن  ط سداد المدينين التجوشرلال تمديد ن خل مء )على سبيل المثاالعملا

   .الإيجارات أو المدفوعات الأخرى(ومة فيما يتعلق بتحصيل الحك
 

مدى  د دحتسي تالوبال تأكيداً  ركثأع توفر بيانات فردي م ل ة بشكجوهريلا التعرضحالات عة في تقييم ور المجمتمتسوف س

 معة كثفة المجية الممرحلالمالية المعلومات الفي فترات المتوقعة  سائر الائتمانخ على لديتع أي جراءإى إل اجةالح

 .اللاحقة
 

 مبدأ الاستمرارية   13.3

الاقتصادية  الأوضاعمواصلة عملها على أساس مبدأ الاستمرارية في ضوء دى قدراتها على أجرت المجموعة تقييم لم

بحيث خاطر وعدم التيقن حول الوضع في المستقبل. وقد تم إعداد التوقعات لما المتاحة حول الية وكافة المعلومات الح

أنه في  في التطور والتصاعد، إلا  19-من المحتمل أن يستمر تأثير كوفيدستقبلي ورأس المال والسيولة. الم الأداءتشمل 

تأثير أو تغيير  أي دون شغيلي لتاصلة وجودها اموارد كافية لمولديها جموعة ، تشير التوقعات إلى أن المالوقت الحالي

، فقد تم إعداد هذه المعلومات المالية المرحلية . ونتيجة لذلك2019ديسمبر  31في قدرتها على الاستمرار منذ جوهري 

 المكثفة المجمعة بورة ملائمة على أساس مبدأ الاستمرارية. 
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. سيتم استخدام مليون دينار كويتي 3.72تسهيلات ائتمانية جديدة تعادل مبلغ على  عةحصلت المجمو ،2020أكتوبر  8في 

، والتي تقع ويتم دة المسئوليةشركة محدوقارية الحدائق العشركة  موعة في تأسيس هذه التسهيلات لتمويل حصة ملكية المج

 .%25منها نسبة مساهمة المجموعة ل عادت حيث يتي.ر كومليون دينا 17.5ه ال قدرمدولة الكويت برأسفي  تأسيسها

 
 

 

 

 

 



 
 

 

 


